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Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften (§9 Abs.7 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet ' Z = Zahl der Vollgeschosse
GRZ = Grundflachenzahl | GFZ = Geschossflachenzahl
Bauweise \ Dachform, Dachneigung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

MISChgeblet (§6 BauNVO)
mit Nummerierung der Teilgebiete

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 und Abs.3 BauGB/

Grundflachenzanhl §§16-20 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

[1+D - als Hochstgrenze
- Dachgeschoss als zusatzl. Vollgeschoss zulassig
H max maximale Gebaudehohe in Meter
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB/
o) offene Bauweise §22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVO)

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache (Baufenster)

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Erschlielfungsstral’e: Fahrbahn

Anschluss von Grundstucken
\ D 4 Einfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Flachen fur die Versorgung

Ay Trafo

Private Griinflachen

GrB Grunland / Baumwiese (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
‘ (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern und Baumen

Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
‘ (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
- Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher

Festsetzungen
- Sichtfeld
Dachformen (§74 Abs.1 LBO)
FD Flachdach,
SD 35-45° Satteldach,

Neigungsangabe in Altgrad

Hinweise
Planunterlage

O bestehende Grundstlicksgrenzen

—— e m— Geltungsbereich B-Plan "Tobel | 1.Anderung" (1988)
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Allgemeine Angaben

Dem Plan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991.] S.58),

die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100),
die Landebauordnung (LBO) fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 21.12.2021 (GBI. |, S.2022),
das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 18.08.2021 (BGBI. | S.3908),

das Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250) und

das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S.94) jeweils in der gultigen Fassung zugrunde.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes haben die bisherigen Festsetzungen keine Glltigkeit mehr.

Gemeinde Unterminkheim

Matthias Groh
Blrgermeister

Lageplan M 1:500

Gemeinde Untermiinkheim NS
Gemarkung Ubrigshausen W

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

"Kupferstrale"

Verfahren:

27.05.2020
12.06.2020

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung am

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung am

23.12.2022

Auslegung vom 30.12.2022 bis 93.02.2023
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 29.03.2023
Genehmigung (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 23.10.2024
Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
08.11.2024

Ortsubliche Bekanntmachung am

Aufstellung: Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der &rtlichen Bauvorschriften jeweils mit
ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates ubereinstimmen und dass die fur
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Gemeinde Untermliinkheim

Untermiinkheim, 27.05.2020 Untermiinkheim 04.11.2024

gez. Christoph Maschke gez. Matthias Groh
Blrgermeister Blrgermeister
Bearbeitung:

Schwabisch Hall, 29.03.2023

Lebensraumkonzepte

Landschaftsplonung
::%J Infrostrukturplanung
gez. Lorenz Kraft, Architekt @ stadt-und Bauleitolanung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 26.06. 1962 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV390) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991,
S. 58), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057),

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBIl. 2000, S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch den
Art. 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BGBI. S.617). zuletzt geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. | S. 2022, S. 1,4)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S.
3908)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und luiber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29.03. 1995, zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | 5.4147)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVQO)

Baugebiete § 9 (1) 1 BauGB

Siehe Einschriebe im Lageplan.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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111

1.1.2

1.2

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

a) Zulassig sind: § 6 Abs.2 BauNVO

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

9. Technische Gebaude, die der Versorgung des Plangebiets dienen

6. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

b) Unzulassig sind (& 6 Abs.3 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.1 BauNVQ0):
1. Vergnugungsstatten,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Einzelhandelsbetriebe werden gemal §1 Abs.5 BauNVO ausgeschlos-
sen. Als Ausnahme wird der sogenannte Annexhandel zugelassen, d.h.
der Vertrieb von Waren, die nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gu-
tern einschlieBllich Serviceleistungen der Betriebsstatten im Planungs-
gebiet stehen.

Nebenanlagen im Ml § 14 Abs.1 BauNVO

Je Grundstuck ist innerhalb oder auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen ein eingeschossiges Gebaude mit bis
zu 40 m3 umbauten Raumes und bis zu 3,00 m Héhe als unter-
geordnete Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO zulassig.

Die Gebaude durfen nicht unterkellert werden und durfen keine
Feuerstelle enthalten.

Diese Festlegungen gelten nicht fur Garagen und Carports.
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) und zuléssige Geschossflache

(GFZ) gemah Planeinschrieb.
Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse laut Planeinschrieb.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Hohe der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Hmax als Hochstgrenze, bezogen auf die sichtbare Fassadenhéhe bis
OK Dach bzw. Attika, laut Planeinschrieb

Garagen und Carports duarfen eine Gebaudehéhe von 3,00 m bezogen
auf ihre Einfahrts- und Zugangshohe nicht Uberschreiten.

Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Offene Bauweise gemal § 22 Abs.2 BauNVO.
Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und
Dachfirste parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen je Gebaude
§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Wohngebaude durfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.
In Doppelhaushaélften ist jeweils nur eine Wohnung zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche: & 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Siehe Einzeichnungen im Plan: Baugrenzen.

Ausnahmen gemal § 23 Abs.3 BauNVO: Die festgesetzten Baugrenzen
kénnen mit untergeordneten Bauteilen und Vorbauten im Sinne von

§ 5 Abs.6 Nr.1 LBO (Gesimse, Dachvorsprunge, Eingangs- und Terras-
senuberdachungen) um 1,5 m Uberschritten werden. Dies gilt auch fur
Bauteile im Sinne von § 5 Abs.6 Nr.2 LBO (Wande, Erker, Balkone, Tur-
und Fenstervorbauten) mit einer Breite von max. 5,0 m.

Flachen fir Stellplatze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Stellplatze sind, unter Beachtung der festgesetzten Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt, Uberall innerhalb der GUberbaubaren Flache zulassig.

Flachen fiur Garagen mit ihren Einfahrten § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan: Garagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Die Mindesttiefe einer Garagenzufahrt ab der Grundstucksgrenze
betragt 5,5 m.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.10 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

1.11 Verkehrsflachen

1.13

1.14

& 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Die Sichtflachen an der Einmundung in die Kreisstrafle sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten, Straucher,
Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahn
nicht Uberschreiten.

& 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die interne ErschlieBung wird als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen.

Flachen oder MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Boden
Im Zuge der Gelandemodellierung erforderlicher Aushub ist auf dem
jeweiligen Baugrundstuck in Anpassung an das Nachbargrundstuck zu
verteilen. Humoser Oberboden ist vor Beginn der Arbeiten getrennt vom
Unterboden abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufihren.

Stellplatze

Flachen fur PKW-Stellplatze, mit Ausnahme von Fahrgassen, sind mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Hierbei ist sicher-
zustellen, dass den versickerungsfahigen Flachen kein Oberflachen-
wasser der StraBen- bzw. Hofbereiche zuflieBen kann.

Beleuchtung

Die Beleuchtung im AuBenraum des Planungsgebietes ist auf das not-
wendige Mal zu beschranken. Es ist nur eine insektenvertragliche
Beleuchtung mit geringer Lockwirkung (LED-Technik mit langwelligem
Lichtspektrum <3000K) und einer Grundausrichtung von oben nach
unten zulassig.

Schachtabdeckungen
Um Falleffekte fur Kleintiere zu reduzieren, sind engstrebige
Gullydeckel und engmaschige Schachtabdeckungen zu verwenden.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sowie
Bindung fiir Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind als nutzbare Frei-
flachen durch Einzelbaume, Baum- und Buschgruppen zu gliedern.
Pro Grundstuck sind mindestens 2 hochstammige Baume zu pflanzen
bzw. zu erhalten.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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Bei den Anpflanzungen sind einheimische Gehdlze entsprechend der
nachfolgenden Pflanzverwendungsliste zu verwenden.

Der Grunstreifen entlang der StraBe Im Tobel ist als Ausgleichflache
vorgesehen und mit einer Baumreihe zu bepflanzen. Der Pflanzabstand
zwischen den Baumstandorten betragt mindestens 8 m, maximal

12 m. Far die Pflanzungen sind hochstammige alte Baumsorten
entsprechend der folgenden Pflanzverwendungsliste zu verwenden.
Innerhalb dieses Grunstreifens sind von der StrafBe ,Im Tobel” bis zu 3
notwendige Zufahrten zu den Grundstucken mit einer Breite bis zu
7,50 m zulassig.

Die im Planteil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzbindungen
und Pflanzgebote sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Fassadenbegrunungen sind maoglich.

Zum Erhalt der Fledermausruhestatten sollen Geholze moéglichst
erhalten werden.

Erforderliche Rodungen sind auBBerhalb der Brutsaison der Vogel im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren.

Vor Beginn der Rodungen sind an geeigneten Orten in der
Nachbarschaft zwei kinstliche Fledermausquartiere anzubringen.

Pflanzverwendungsliste

Laubbaume: Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseydoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
und Obstbdume (Hochstdmme)

Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnlicher Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.15

1.16

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Eingriffeliger Wei3dorn
Gewohnliches Pfaffenhidtchen
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Silber-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Mindestqualitat Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

Die aufgefuhrten Geholze in der Pflanzverwendungsliste orientieren
sich nach dem Herkunftsgebiet / dem Naturraum. Maégliche Erkran-
kungen oder die Giftigkeit von Pflanzen oder einzelner Pflanzenteile

finden dabei keine Berucksichtigung.

Leitungsrechte

& 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Werden im Bebauungsplan Leitungsrechte ausgewiesenen, so sind
diese zugunsten des jeweiligen Tragers der Strom-, Gas-, Wasser-,
Warme- und Fernmeldeversorgung sowie Abwasserentsorgung

festgesetzt.

Boschungen und Einbauten an Verkehrsflachen

& 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Die fur die Herstellung der Verkehrsflache (StraBenkorper) erforder-
lichen unterirdischen Stutzbauwerke entlang der Grundstlcksgrenze
sind in einer Breite von ca.0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.
Ebenso der Hinterbeton fur die Bordsteine oder Rabatten, erforder-
liche Aufschuttungen und Abgrabungen bis zu einer Grundstuckstiefe
von 1,0 m sowie das Aufstellen von Lichtmasten und Verkehrszeichen.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.17 Flachen, bei deren Bebauung inshesondere bauliche Vorkehrungen

2.1

2.3

2.4

gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Abstutzungen und Unterfangungen gegen den Hang sind auf das unbe-
dingt Notwendige zu beschranken. Die Einbindung in das Siedlungsbild
bzw. das Landschaftsbild ist durch Verwendung von Natursteinmauern,
durch Begrunen bzw. entsprechende standortgerechte Anpflanzungen
(vgl. Pflanzverwendungsliste) oder auch Beton mit davorliegender
Bepflanzung sicherzustellen.

Hinweise
Grundwasser

Es wird empfohlen, eine gutachterliche AuBerung zur oberflachennahen
Grundwassersituation einzuholen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das Land-
ratsamt als Untere Wasserbehorde sowie das Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zu benachrichtigen (8 7 Abs.4 WG).

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Dauer
der Bauzeit erlaubt. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanali-
sation oder in ein Oberflachenwasser ist unzulassig.

Regenwassernutzung

Die anfallenden Dachwésser sind unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen und Normen (DIN 1986, DIN 1988, DIN 1989) in Zis-
ternen zu sammeln und kénnen als Brauchwasser zur Gartenbewésse-
rung genutzt werden. Die Zisternen mussen je angefangener 100 m?
angeschlossener Dachflache ein Mindestruckhaltevermdgen von 2 m3
aufweisen. Brauchwassersysteme im Haushalt mussen der zustandi-
gen Behorde gemeldet werden.

Drainagen

Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und
unterbrochen werden, sind diese wieder zu schlieBen oder Uber andere
Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufuhren.

Denkmalschutz § 20 DSchG

Werden bei Grabungen archaologische Funde freigelegt, ist das
Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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2.7

Bodenschutz / Altlasten

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die
Vorgaben der DIN 19731.

Anfallender humoser Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen. Er ist vor Beginn der Arbeiten getrennt vom Unterboden
abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Erdbauarbeiten durfen nur bei trockener Witterung und geeignetem
Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht
mit Radfahrzeugen befahren werden.

Anfallendes Aushubmaterial darf nur im Baugebiet wiederverwendet
werden. Sollte Material von auB3erhalb angefahren werden, ist nur
unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Sollten Altlasten gefunden werden, hat eine unverzugliche
Benachrichtigung der Fachbehorden zu erfolgen.

Immissionen

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an.
Insofern sind ortsubliche Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei
einer ordnungsgemaen Bewirtschaftung der umliegenden Flachen und
Betriebe entstehen, von den Personen im zuklnftigen Plangebiet
hinzunehmen.

Einhaltung der Festsetzungen

Von Seiten der Gemeinde Untermunkheim ist vorgesehen, die
Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ein Jahr nach
Abschluss der BaumaBnahmen und dann erneut nach 5 und 10 Jahren
auf den privaten Flachen durch Ortsbesichtigung zu prufen.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im
Geltungsbereich gultigen Festsetzungen auBer Kraft.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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2.9 Anlagen zum Bebauungsplan

2.9.1. Relevanzprufung zum Umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen fur den Bebauungsplan ,Kupferstralle” in
Ubrigshausen / Untermiinkheim
GEKOPLAN, Oberrot, 01.11.2020

2.9.2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur den Bebauungsplan
.KupferstraBe” in Ubrigshausen / Unterminkheim
Dipl. Landschaftsplanerin K.Juttner, Kupferhof, 13.12.2021

2.9.3. Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichbilanzierung zum Bebauungsplan
.Kupferstrafe” Ubrigshausen - Untermunkheim
lebensraumkonzepte Schwabisch Hall, A.Traub, 27.05.2022

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 27.05.2020

gez. Christoph Maschke
Burgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit ihren
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Untermunkheim, den 04.11.2024

gez. Matthias Groh
Burgermeister

Bearbeitung:

Lebensraumkonzepte

Schwabisch Hall, den 29.03.2023

gez. Lorenz Kraft

Hinweis:
Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen auBerdem
Ortliche Bauvorschriften.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,KUPFERSTRASSE"

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BGBI. S.617). zuletzt geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. | S. 2022, S. 1,4)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die Farbgebung der AuBenwande soll unauffallig und harmonisch sein.
Die Verwendung grell leuchtender Farben und reflektierender
Materialien ist nicht zulassig.

Die Dachdeckung soll mit Dachziegel oder Dachsteinen in roten bis
dunkelbraunen Farbtonen ausgefuhrt werden.

Glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente mussen die gleiche
Neigung wie das Hauptdach haben. Bei Dachneigungen bis maximal 15°
durfen sie aufgestandert werden.

Pellet- oder Hackschnitzelheizungen sind zulassig, Kaminofen jedoch
nur als Zusatzheizung erlaubt.

Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die Dacher sind als Satteldacher auszufuhren. Dachneigung laut
Planeinschrieb.

Dachaufbauten und Quergiebel sind zulassig. Der First des Quergiebels
muss mind. 50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen (vgl.
Lageplan Abb. 2).

Die Breite der Dachaufbauten oder Quergiebel darf insgesamt 1/3 der
Gebaude-lange nicht Uberschreiten (vgl. Lageplan Abb. 1).
Dreiecksgauben mussen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach
haben.

Im Baufeld MI 2 sind auBerdem Flachdacher zulassig.

Garagen und andere Nebengebaude sind, wenn nicht in das
Hauptgebaude einbezogen, als begrunte Flachdacher auszufuhren.
Garagen als gemeinsames, nachbarschaftliches Grenzbauwerk sind
baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen.
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3. Gebaudehdhen: & 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
Maximale Gebaudehéhe Hmax siehe Planeinschrieb.

1. fur Gebaude als Nebenanlagen:
Maximale Gebaudehéhe Hmax 3,00 m

Die Gebaudehohe entspricht der sichtbaren Fassadenhohe und wird
gemessen von der mittleren Oberkante des geplanten Gelandes bis
zur Oberkante der Attika bei Flachdachern bzw. bis zur Firsththe bei
Satteldachern. Als Firsthdhe ist die Oberkante der Firstziegel
anzusehen.

q. Garagen und Stellplatze § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die Garagenvorplatze und Stellplatze darfen nicht in die 6ffentliche
Verkehrsflache entwassert werden. Garagenvorplatze sollen
gepflastert werden, vorzugsweise als Rasenpflaster. Dauerhaft
wasserundurchlassige Befestigungen z.B. mit bitumindsem Material
oder durchgangigen Betonbodenplatten sind nicht zulassig.

5. Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

2. Oberhalb der Traufkante bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig.

3. Die Gesamtlange der Werbeanlagen darf max. 1/3 der jeweiligen
Fassadenseite in Anspruch nehmen und nur auf max. zwel
Fassadenseiten angebracht werden. Die maximal zuldssige Hohe ist
1,20 m.

4. Werbeanlagen kédnnen angeleuchtet werden, jedoch nicht mit
wechselndem und bewegtem Licht. In den Nachtstunden ist die
Beleuchtung nach Betriebsschluss auszuschalten.

9. Eine Sammeltafel, selbstleuchtende Werbeanlagen sowie die
Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder einer
Videoflache sind unzulassig.

6. Nicht iiberbaute Grundstiicksflache & 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstucksflachen sind
durch standortgerechte Einzelbdume, Busch- und Geholzgruppen gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Je Grundstuck sind mindestens
2 hochstammige Baume zu pflanzen.
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Vorgeschlagene Baume und Straucher wie in Ziff. 1.14. ,Flachen fur
das Anpflanzen von Baumen und Straucher, sowie Bindung fur Bepflan-
zung”.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind zu pflanzen
und dauernd zu erhalten, bei Abgang innerhalb von 2 Jahren zu erset-
zen.

Die nicht befestigten Vorgarten sind dauerhaft begrunt oder als
Pflanzflache anzulegen.

Schotter- und Kiesflachen sowie Steingarten sind nicht zulassig.

Fur das Monitoring der in der Satzung festgesetzten Pflanzungen ist
beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen und dann
erneut nach 5 und 10 Jahren den Zustand auf den privaten Flachen
durch Ortsbesichtigung zu prufen.

7. Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Die Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind einzuhausen oder in die
Hauptgebaude zu integrieren.

8. Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Die Grundstucke durfen mit Buschen, Strauchern, Hecken und Zaunen
mit im Nachbarrecht geregelter Héhenbegrenzung und / oder mit max.
0,40 m hohen Mauern eingefriedet werden.

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes, insbesondere § 11ff. sind
hierbei zu berucksichtigen.

Geschlossene, wandartige Einfriedungen sind mit Ausnahme von
vegetativen Einfriedungen nicht zulassig.

9. Aufschiittungen und Ahgrabungen § 74 Abs.1 Nr.6 LBO

Fur Stutzmauern i.S. von § 50 Abs. 1, Anhang Nr. 7 LBO sind Beton-
fertigteile mit davorliegender Bepflanzung oder Natursteintrocken-
mauern (heimisches Material) zulassig.

Selbstandige Aufschuttungen und Abgrabungen, i.S. von § 50 Abs. 1,
Anhang Nr. 11e LBO sind als Béschungen mit max. 45° Béschungs-
winkel auszufuhren.

Aufschuttungen u. Abgrabungen von mehr als 1,0 m gegenuber dem
bestehenden Gelande sind verfahrenspflichtig. Dies gilt auch fur
Aufschuttungen und Abgrabungen fur das unmittelbar an das Gebaude
anschlieBende Gelande. Die bestehende und geplante Gelandeoberflache
ist durch Gelandeschnitte mit Hohenangaben bezogen auf Meereshéhe
(NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ver- und Entsorgungsleitungen § 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Regenwasserspeicher zur Gartenbewasserung werden empfohlen.

AuBenantennen & 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Das Anbringen von AuBBenantennen ist nicht zuldssig. Es sind lediglich
Unterdach-Antennen maglich. Die Versorgung soll Uber BK-Kabel
erfolgen.

Satellitenempfangsanlagen mussen dem Gebaude farblich angepasst
werden.

Technische Dachaufbauten sind nur bis unterhalb der Firsthohe
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Die oberirdische FUuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist
unzulassig.

Stellplatzverpflichtung § 74 Abs.1 Nr.2 LBO
Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt bestimmt:
- pro Wohnung: 2 Stellplatze

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO
Die Entwasserung innerhalb des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.
Die Entwasserung der Dach- und Hofflachen darf nicht an den 6ffent-
lichen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf jedem privaten Baugrund-
stuck in einer Zisterne mit mindestens 2 m3 Rickhaltevolumen je an-
gefangener 100 m? angeschlossener Dachflache zu sammeln.
Das Retensionsvolumen muss mindestens 50% des Gesamtvolumens
betragen und sich nach einem Regenereignis Uber eine Kleinmengen-
drossel selbstandig in den Regenwasserkanal entleeren.

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Ordnungswidrig nach & 74 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich

oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwider-
handelt.
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Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 27.05.2020

gez. Christoph Maschke
Burgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit ihren
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit mafBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Untermunkheim, den 04.11.2024

gez. Matthias Groh
Burgermeister

Bearbeitung:

Lebensraumkonzepte

Schwabisch Hall, den 29.03.2023

gez. Lorenz Kraft
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1.0 Ubersichtsplan

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet
Tobel | 1.Erweiterung”

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet
Tobel I

It

10 20
Mafstab 1:500

30m
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1.1 Vorbemerkungen

Der am westlichen Rand des Dorfkerns des Untermunkheimer Ortsteils
Ubrigshausen gelegene Gasthof ,Adler* mit angeschlossener Metzgerei
wurde in den letzten Jahren durch den Umbau einer Scheune um einen Hotel-
betrieb erweitert. Die innerbetriebliche Entwicklung macht auf angrenzenden
Grundsticksflachen eine Erweiterung der Betriebsgebaude sowie die Errich-
tung von Wohnraum erforderlich.

Im Zuge der Entwicklung des landlichen Raumes und im Sinne der innerort-
lichen Nachverdichtung sowie mit dem Ziel der Unterstltzung eines wichti-
gen, traditionsreichen Gewerbebetriebs soll diese Entwicklung ermdglicht
werden.

Am 27.05.2020 wurde daher der Aufstellungsbeschluss fur das Mischgebiet
.KupferstraBe“ gefasst.

Der vom Buro Lebensraumkonzepte ausgearbeitete Entwurf wurde am
27.04.2022 vom Gemeinderat beraten und die fruhzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit beschlossen.

Diese fand vom 04.06.2022 bis 04.07.2022 statt.

Am 19.10.2022 wurden die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und
mit einigen kleineren Anderungen die erneute Auslegung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange beschlossen.

Diese wurde vom 30.12.2022 bis zum 03.02.2023 durchgefihrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am 29.03.2023
abgewogen und mit diesem Stand der Satzungsbeschluss gefasst.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiucke 396, 397, 397/6, 397/7 sowie 397/8.
Es wird im Norden durch die Kupferstral3e, im Westen durch die StraBe Im
Tobel begrenzt.

Westlich dieser StraBe schlieBt sich ein Gewerbegebiet an.

Dort gilt seit 1982 der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Tobel I*, in 1.Ande-
rung seit 1988. Er schloss aufgrund des ehemaligen StraBenverlaufs das
Flurstuck 396 und ein Teil der Flurstiucke 397/6 und 397/8 mit ein. Dieser
Bereich wird nun dem aktuellen StraBenverlauf folgend in den Bebauungsplan
.KupferstraBe“ mit einbezogen.

Mit der Fortschreibung durch Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Tobel I, 1.Erweiterung” 2019 wurde dessen Geltungsbereich so veran-
dert, dass der Bebauungsplan ,KupferstraBe* direkt und ohne Uberschnei-
dungen anschlieBt.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Bebauung des Ortskerns Ubrigs-
hausen, im Suden an eine groBere Ackerflache.

Im Bereich des Baugebiets ist das Gelande leicht geneigt. Es hat an der Ost-
grenze eine Hohenlage von ca. 398,0 m Uber Normal-Null (NN) und fallt nach
Westen bis auf ca. 395,0 m uber NN.
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1.3

14

1.5

1.6

Der Ostteil des Plangebiets ist bereits durch einen Gasthof, eine Metzgerei
und eine als Beherbergungsstatte genutzte ehemalige Scheune bebaut.
Westlich davon schlieBen sich die Freiflachen des Gasthofs sowie eine Streu-
obstwiese an. Am StraBenrand stehen vereinzelt groBere Baume.

Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Hohenloher-Haller Ebene”, jedoch nicht in
einem Regionalen Grunzug.

Flachennutzungsplan

Die Flurstucke 396, 397/6, 397/7 und 397/8 sind im Flachennutzungsplan
bereits als gemischte Bauflachen (M) gemaB & 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
dargestellt. Das Flurstick 397 ist bisher als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt, aber dreiseitig von gemischten (M) bzw. gewerblichen Bauflachen
(G) umgeben.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren im Flurstick 397
entsprechend geandert.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die betriebliche Erweiterung des wichtigen
ortsansassigen Gewerbebetriebes zu erméglichen. Dies soll erreicht werden
durch:

- Festsetzung von Baugrundsticken zum Bau von Wohnungen und Erweite-
rungsflachen des ansassigen Gastronomiegewerbes,

- Festsetzung der Grundstickszufahrten,

- Festsetzung der fur das Gebiet "KupferstraBe" erforderlichen Grunflachen

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung fur seinen Geltungsbereich zu schaffen. Er bildet
die Grundlage fur den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie die Bodenordnung und
die ErschlieBung.

Planinhalt und Festsetzungen

Die Festsetzungen ergeben sich aus den Vorgaben zur Planung wie:

- EinfGgen der geplanten Bebauung in die Umgebung und in die Landschaft;
insbesondere unter Berucksichtigung der Ortsrandlage,

- geplante Wohnnutzung,

- gewerbliche oder nebenerwerbliche Weiternutzung der bestehenden
Gebaude

- Weiterentwicklung des ansassigen Gastronomiegewerbes

- Verkehrsanschluss des Plangebiets uber die StraBe im Tobel.

Entsprechend diesen Vorgaben wird als Art der baulichen Nutzung fur die
Baugebietsflachen die Einstufung als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO vor-
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genommen.

Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Auch
Tankstellen sowie zentrenrelevanter Einzelhandel sollen im MI-Gebiet nicht
erlaubt werden. Damit wird verdeutlicht, dass das Gebiet entsprechend der
umgebenden Nutzung sowohl dem Wohnen als auch der Erweiterung des
bestehenden Gewerbes dienen soll, ohne dass sich zu den bestehenden
Einzelhandelseinrichtungen im Dorfkern eine Konkurrenzsituation entwickelt.
Dardber hinaus werden insbesondere zur Erleichterung und Férderung der
gartnerischen Nutzungen der nicht Uberbauten Grundsticksteile als Neben-
anlagen Gebaude bis zu 40 m3 umbauten Raumes und Gewachshauser zuge-
lassen. Diese Gebaude kénnen unter Beachtung der weiteren Festsetzungen
(nicht unterkellert, keine Feuerstellen, Abstande) auch auBerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Fur die Festlegungen zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grund- und
Geschossflachenzahlen, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der Gebaude
bestimmt.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) sind mit 0,6 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahlen (GFZ) sind bei Z = 1I+D im Baufeld MI1 sowie bei
Z = lll in Baufeld MI2 mit 1,2 festgelegt. Damit flugt sich die Bebauung maf-
stablich und vermittelnd in ihre Umgebung mit Wohnhausern, landwirtschaft-
lichen Gebauden und einem bestehenden Gewerbebetrieb ein.

Mit der Beschrankung der GRZ auf 60 v.H. der Grundstucksflache wird er-
reicht, dass auch bei wirtschaftlicher Ausnutzung der Grundsticke gentgend
groBe Abstande um die Gebaude entstehen.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen soll eine gréBtmagliche Flexibilitat erhal-
ten werden, um den teilweise noch nicht absehbaren Erfordernissen fur die
Betriebsentwicklung Rechnung tragen zu kénnen.

Die GroBe der Baufenster wurde so bemessen, dass die Garagen auf der
Uberbaubaren Flache untergebracht oder ins Gebaude integriert werden kon-
nen.

Weitere Stellplatze kénnen zwischen den Verkehrsflachen und den Gebauden
auch auBerhalb des Baufensters nachgewiesen werden. Dies lasst genugend
Flexibilitat, um den Stellplatzbedarf entsprechend der jeweiligen Nutzung zu
decken.

Mit den Festlegungen zur Héhenbeschrankung der baulichen Anlagen in Bezug
auf die sichtbare Fassadenhéhe sollen UbergroBe Baumassen in Bezug auf die
umgebende Bebauung verhindert werden.

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise. Fur die zu errichtenden Ge-
baude sind 2 Baufenster ausgewiesen.

Weitere Unterteilungen wurden nicht vorgenommen. Dies ermadglicht die
erforderliche Flexibilitat, um auf zukinftige Anforderungen der Betriebs-
entwicklung im Rahmen der Festlegungen optimal reagieren zu kénnen.
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Die VerkehrserschlieBung des Baugebiets ist Uber die Strafle Im Tobel mit je
Baufenster mindestens einer festgelegten Ein- und Ausfahrt geplant.

Die ErschlieBung innerhalb der Baufenster wird nicht festgelegt und kann im
Bereich der Uberbaubaren Flache organisiert werden. Damit wird fur die Ent-
wicklung des Areals erforderliche Flexibilitat erreicht.

Der gesamte Ausbhau der VerkehrserschlieBung erfolgt entsprechend der
Richtlinie RASt 06. Die Sichtflache an der Einmindung in die Kreisstrale ist
dabei von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten, um
das Ausfahren aus der StraBe Im Tobel gefahrlos zu ermaéglichen.

Die geplante Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach dem naturli-
chen Gelande.

Das Gelande des Baugebiets ist nur sehr flach geneigt. Falls sich Hohen-
unterschiede ergeben, konnen sie aufgrund der GroBe der Baugrundstucke
problemlos an das bestehende Gelande angeglichen werden. Damit wird auch
erreicht, dass der beim Hausbau anfallende Erdaushub Uberwiegend auf den
Baugrundstlcken verbleiben kann.

Fur die erforderliche Eingrinung und Durchgrinung des Plangebiets dienen
die Festsetzungen unter Ziffer 1.14 (Flédchen fur das Anpflanzen von Bau-
men). Diese Festsetzungen ergeben sich aus stadtgestalterischen Grinden.
Dafur sind auf jedem Grundstick mindestens zwei hochstammige Baume zu
pflanzen.

Am Westrand des Baugebiets soll entlang der Strale Im Tobel ein 5 bzw.

10 m breiter Streifen privater Grunflache als Ausgleichflache zur Verfigung
stehen. Die dort vorhandenen Bdume sollen so durch eine Reihe Einzelbdume
erganzt werden, dass der in der Umgebung haufig anzutreffende Alleen-
charakter erzielt wird.

Als MaBnahmen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MaBinahmen zum
Schutz von Natur) wird festgesetzt, dass Garagenvorplatze, Stellplatze und
andere zu befestigende Flachen der Baugrundsticke mit wasserdurchlassigen
Materialien zu belegen sind und dass eine Regenwasserzisterne mit mindes-
tens 2 m3 Ruckhaltevolumen je angefangene 100 m?2 angeschlossener Dach-
flache und gedrosseltem Uberlauf herzustellen ist. Uberschiissiges Wasser
ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Zum Schutz von Insekten und Végeln ist eine sparsame AuBBenbeleuchtung mit
langwelligem Lichtspektrum festgesetzt. Auch die Ausrichtung von oben nach
unten soll die Lockwirkung auf ein Minimum beschranken.

Das Verbot von Rodungen innerhalb der Brutsaison von Anfang Marz bis Ende
September sowie die Verpflichtung zur Errichtung von zwei kunstlichen Fle-
dermausquartieren in unmittelbarer Nachbarschaft tragen dem Artenschutz
Rechnung und verhindern VerstoBe gegen die Verbote des §44 BNatSchG.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern
sind ortsubliche Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung der umliegenden Flachen entstehen, von den
Personen im zuklnftigen Plangebiet hinzunehmen. Die Zufahrt zu den umlie-
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1.7

1.8

1.9

genden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung wird auch
wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.

1,28 ha. Davon entfallen auf Gemischte Bauflachen (Ml 1 und MI 2) ca.

1,12 ha (88,0%) und auf private Griunflachen ca. 0,16 ha (12,0%). Die innere
ErschlieBung wird entsprechend den betrieblichen Erfordernissen im Bereich
der Gemischten Bauflachen organisiert.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Neuordnung der Grundstucke erfolgt nach den Vorgaben des Bebauungs-
planes.

Die Wasserversorgung und die Entwasserung erfolgen durch Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Stromleitungen und
Hausanschlisse im Baugebiet werden mit Erdkabel hergestellt.

Wesentliche Auswirkungen, AusgleichsmaBBnahmen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fur die Umsetzung
der genannten Ziele. Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung des Gebietes
wohnenden oder arbeitenden Menschen.

Der durch die Uberbauung und Nutzung entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft kann wegen der Dringlichkeit zur Schaffung von Baugrundsticken
nicht vermieden werden.

Die Planung ist aber so angelegt, dass der Eingriff auf das unumgangliche
MaB beschrankt bleibt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Zum Ausgleich fur den Entfall von 3.350 m?2 Streuobstbestand wird ca. 1km
studwestlich des Plangebietes, auf Teilen der Flursticke 582 und 583
(Gemarkung Ubrigshausen) auf einer Flache von ca. 8.300 m? eine neue
Streuobstwiese angelegt und dauerhaft gepflegt.

Im Bereich bzw. unmittelbaren Umfeld des Plangebiets werden 2 kunstliche
Fledermausquartiere angebracht, um den Verlust von Brutstatten auszuglei-
chen.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 27.05.2020

Christoph Maschke
Burgermeister

Bearbeitung:

Lebensraumkonzepte

Schwabisch Hall, den 29.03.2023

Lorenz Kraft
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2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Konkretisierung des planungsrechtlich festgesetzten Hochstmales der
baulichen Nutzung und der allgemeinen Anforderungen an die Bauausfuhrung
im Sinne von & 11 LBO sind die festgesetzten dértlichen Bauvorschriften tber:

~ AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dach-
gestaltung, Dachdeckung,

- Werbeanlagen,

- Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stucke,

- Einfriedungen, Stutzmauern,

- Antennen, Niederspannungsleitungen,

- Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen,

erforderlich.

Diese Festsetzungen dienen dazu, in angemessener Weise im Sinne von § 11
Abs. 2 LBO zu erreichen, dass bauliche Anlagen nicht verunstaltet wirken.
Darudber hinaus soll erreicht werden, dass mit der Beachtung der Fest-
setzungen bei der Errichtung von Gebauden und bei der Gestaltung und Nut-
zung der Grundsticke das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild positiv ent-
wickelt werden kann.

Dies gilt fur den unter Ziffer 1 der ortlichen Bauvorschriften getroffenen
Ausschluss von stark reflektierenden Materialien ebenso wie der von groB3-
flachigen Wandverkleidungen, die an diesem Ort als Fremdkérper in ihrer Um-
gebung wirken wirden. Auch Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente
mussen sich an den Dachern orientieren.

Die Einschrankung bei der Verwendung von Kaminéfen zu Heizzwecken ist er-
forderlich, um schéadliche Umwelteinwirkungen zu minimieren (Schutz vor
Luftverunreinigung). Solche Einwirkungen mit erheblichen Belastigungen durch
z.B. Rauch und RuB wuirden hauptsachlich umliegenden Anwohner von Ubrigs-
hausen betreffen, da weitere bebauten Teile der Ortslage in der Hauptrich-
tung der Luftstrome aus dem Gebiet liegen.

Entscheidend fur die harmonische Einordnung des neuen Baugebietes in das
Ortsbhild ist ein homogenes Erscheinungshild, das sich an der Umgebung
orientiert.

Die Festsetzungen zur Dachform, zur Dachneigung, zur Dachgestaltung und
zur Dachdeckung (Ziffer 2) richten sich daher nach dem Bestand der naheren
Umgebung im Ortsteil Ubrigshausen.

Darudber hinaus werden Dachaufbauten und Quergiebel im festgesetzten Um-
fang zugelassen und aus gestalterischen Grinden entsprechend beschrankt.
Dacheinschnitte wirden das bisher einheitliche Erscheinungshild stéren. Sie
sind daher nicht zulassig.

Die fur die Bedachung vorgeschriebenen rdtlich-braunen Farben orientieren
sich ebenfalls am Bestand der umliegenden Bebauung.
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Die Geschossigkeit wird als Hochstgrenze fur drei Vollgeschosse mit Hohen-
beschrankung ausgewiesen (Ziffer 3). Fur diese Geschossigkeit werden die
Gebaudehdhen mit Hochstgrenzen bestimmt und auf die sichtbare Fassaden-
héhe bezogen. Diese sind so vorgegeben, dass auch das Dachgeschaoss bei
Satteldachern als Vollgeschoss ausgebildet werden kann.

Um den natuirlichen Wasserkreislauf durch die Bebauung nicht mehr als un-
vermeidbar zu stoéren, soll ein groBer Teil des Niederschlagswassers auf dem
jeweiligen Grundstuck gespeichert werden (Ziffer 14). Da die Grundstucks-
zuschnitte und GebaudegroBen je nach zukunftiger Nutzung stark variieren
kénnen, wird das Mindestvolumen der Rickhalteeinrichtungen nach der Grofe
der angeschlossenen Dachflache bemessen.

Auch um eine Entwasserung der Garagenzufahrten in die 6ffentliche Verkehrs-
flache unabhangig von der topographischen Lage auszuschlieBen, ist ihre Ver-
siegelung daher nicht zulassig. (Ziffer 4)

Um den dorflichen Charakter nicht zu stéren, werden Werbeanlagen auf zwei
Seiten der Gebaude und bei limitierter H6he auf maximal 1/3 der Lange der je-
weiligen Fassadenseite beschrankt (Ziffer 5). Sie sind nur an der Statte der
Leistung zulassig und diurfen weder selbstleuchtend sein, noch durch wech-
selndes oder bewegtes Licht angestrahlt werden, um Beeintrachtigungen fur
die Umgebung sowie die Verkehrsteilnehmer auf der BundesstralBe zu vermei-
den Damit soll auBerdem dem Insektenschutz Rechnung getragen werden.

Die Festsetzungen zur Herstellung von Grinflachen oder zur gartnerischen
Nutzung der unbebauten Grundsticksteile (Ziffer 6) sind zur Minderung von
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erforderlich. Das Pflanzgebot mit 2
hochstammigen Baumen, Busch- und Gehdlzgruppen soll die Durchgrinung des
Baugebietes fordern und es somit in die ebenfalls durchgrinten benachbarten
Grundstucke eingliedern.

Mit der Durchgrinung der Grundstucke soll weiterhin die Flachenversiegelung
gegenuber dem bisherigen Zustand deutlich reduziert werden.

Die per Pflanzgebot zu pflanzenden straBenbegleitenden Baume sind Teil der
erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen.

Um das Ortshild der neuen Wohnsiedlung nicht zu storen, sind Abfallbehalter
einzuhausen, sofern sie im Freien stehen (Ziffer 7).

Ein wesentliches Leithild fur das neue Baugebiet ist seine GroBzlugigkeit auf-
grund seiner GrundstucksgroBen. Mit den Festsetzungen unter Ziffer 8, ins-
besondere durch die Hohenbeschrankung geschlossener Mauerflachen, sall
eine optische Zerschneidung des Gebietes vermieden werden.

Durch die angebotene Vielzahl von Arten vegetativen Einfriedungen sind noch
genugend Gestaltungsmaoglichkeiten fur die jeweiligen Bauwilligen gegeben.

Die Forderung nach der Ausfihrung von Gelandespringen mit Stutzmauern mit
davorliegender Bepflanzung oder als Natursteintrockenmauern oder als Bo-
schung (Ziffer 9) dient dazu, die am Ort traditionelle Art der Gelandemodel-
lierung aufzunehmen.
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Die sichtbare Verlegung von Versorgungsleitungen, Freileitungen und AuBen-
antennen ist ausgeschlossen, um das Ortsbhild nicht zu beeintrachtigen
(Ziffern 10-12).

Mit der gegenuber & 37 Abs. 1 LBO erhoht festgesetzten Zahl der notwendi-
gen Stellplatze soll erreicht werden, dass genugend Stellplatze auf den Bau-
grundstucken hergestellt werden, damit die AnliegerstraBe im Wesentlichen

ohne Behinderungen durch abgestellte Fahrzeuge sicher und Ubersichtlich
befahren werden kann (Ziffer 13).

Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 27.05.2020

gez. Christoph Maschke
Burgermeister

Bearbeitung:

Lebensraumkonzepte

Schwabisch Hall, den 29.03.2023

gez. Lorenz Kraft
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
UND ORTL. BAUVORSCHRIFTEN ,KUPFERSTRASSE" 1

Zusammenfassende Erkldarung § 10a BauGB

Der am westlichen Rand des Dorfkerns des Untermunkheimer Ortsteils Ubrigshau-
sen gelegene Gasthof ,,Adler” mit angeschlossener Metzgerei wurde in den letzten
Jahren durch den Umbau einer Scheune um einen Hotelbetrieb erweitert. Die inner-
betriebliche Entwicklung macht auf angrenzenden Grundstucksflachen eine Erweite-
rung der Betriebsgebaude sowie die Errichtung von Wohnraum erforderlich.

Im Zuge der Entwicklung des landlichen Raumes und im Sinne der innerdrtlichen
Nachverdichtung sowie mit dem Ziel der Unterstitzung eines wichtigen, traditions-
reichen Gewerbebetriebs soll diese Entwicklung ermaglicht werden.

Am 27.05.2020 wurde daher der Aufstellungsbeschluss fur das Mischgebiet ,Kup-
ferstraBe” gefasst.

Die GroBe des Planungsgebietes betragt ca. 1,28 ha. Es bestand bisher neben dem
Gewerbebetrieb mit seiner Infrastruktur zu ca. 2/3 aus einer nach 833a NatSchG
BW geschuitzten, in den letzten Jahren nachgepflanzten Streuobstwiese und wurde
in diesem Bereich landwirtschaftlich genutzt. Dartber hinaus befindet es sich in
keinem Schutzgebiet und enthalt keine Biotope. Die UVP-Pflicht entfallt.

Der vom Buro Lebensraumkonzepte ausgearbeitete Entwurf wurde am 27.04.2022
vom Gemeinderat beraten und die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit beschlossen.

Im Flachennutzungsplan Braunsbach-Untermuinkheim ist das Planungsgebiet als Ge-
biet fir die Landwirtschaft dargestellt. Die entsprechende Anderung des FNP ist in
die Wege geleitet und wird im Parallelverfahren vollzogen.

Mit den geplanten BaumaBnahmen liegt ein Eingriff gemal der gesetzlichen Defini-
tion vor, so dass MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der entstehen-
den Beeintrachtigungen, inshesondere des teilweisen Wegfalls der Streuocbstwiese,
ergriffen werden missen.

Als Ausgleichs- und KompensationsmafBnahmen sind It. Umweltbericht, erstellt
durch das Biro traub landschaftsarchitektur, u.a. die Neuentwicklung einer Streu-
obstwiese auf einer Ackerflache in ca. 1 km Entfernung vorgesehen. Die Flache be-
tragt knapp das Doppelte wie die des entfallenden Bestandes. AuBerdem wird ein
zwischen 5 und 10 m breiter Randstreifen des Plangebietes als privater Grun-
bereich festgelegt, in dem die Streuobstwiese erhalten wird. Fur einige groBere
Bestandsbaume dort gilt eine Pflanzbindung. Sie dirfen nicht verandert werden und
werden durch Neupflanzungen von Obstbaumen erganzt.

Auch die Verpflichtung zur Bepflanzung der Vorgarten dient der Forderung der bio-
logischen Vielfalt. Zusatzliche VermeidungsmaBnahmen sind die Forderungen nach
insektenvertraglicher Beleuchtung, engmaschigen Schachtabdeckungen als Fall-
schutz fur Kleintiere und nach Wiederverwendung des Aushubs auf den jeweiligen
Baugrundsticken sowie das Verbot von eventuellen spateren Rodungsarbeiten wah-
rend der Brutsaison der Vogel (1. Marz bis 30. September).

Seite 1 von 2
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Mit Einhaltung und Durchfuhrung dieser MaBnahmen gilt der Eingriff als ausgegli-
chen.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanzeinschatzung wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung auf Brutvogel und Fledermause beauftragt und durch
das Buro GEKOPLAN, Oberrot, erstellt.

Wahrend der Begehungen wurden 17 Vogelarten angetroffen, davon 11 mit Brut-
verdacht oder Brutnachweis. Zum Schutz der Brutvogel wurde ein Fallverbot in der
gesamten Brutzeit von Marz bis September festgelegt.

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen wurden hingegen nicht fest-
gestellt. Da aber eine Nutzung der geeigneten Baumhoéhlen als sporadische Einzel-
ruhestatte nicht ausgeschlossen werden kann, werden dafur zwei kinstliche Fleder-
mausquartiere angebracht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaBs §3 Abs.1 BauGB und der Trager
offentlicher Belange gemal §4 Abs.1 BauGB erfolgte vom 04.06. bis 04.07.2022.
Daraufhin wurden behérdliche Anregungen wie das Verbot von Einzelhandelseinrich-
tungen, ein Zufahrtsverbot im Kreuzungsbereich und die Erganzung eines Pflanz-
streifens am Sudrand des Plangebietes sowie Pflanzbindungen fur einzelne Baume
eingearbeitet.

Die 2. Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte vom 30.12.2022 bis 03.02.2023.

Weitere behdrdliche Forderungen wie die Erganzung der Sichtfelder und eine Fest-
legung der méglichen Zufahrten zum Plangebiet sowie die Erwahnung einer Uber-
schneidung mit einer friheren Abgrenzung des angrenzenden B-Plans ,Gewerbe-
gebiet Tobel 1 wurden in Plan bzw. Text umgesetzt. Um Missverstandnissen vor-
zubeugen, wurden einige Formulierungen prazisiert bzw. korrigiert.

Die Satzung wurde so am 29.03.2023 beschlossen.

Seite 2 von 2
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Gemeinde Untermunkheim Verfahrensvermerke

Gemarkung Ubrigshausen
Bebauungsplan und odrtliche Bauvorschriften "Kupferstrafie”

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (& 2 Abs. 1 BauGB) am 27.05.2020
Ortsubliche Bekanntmachung (& 2 Abs. 1 BauGB) am 12.06.2020
1. Auslegungsbeschluss am 27.04.2022
Ortslbliche Bekanntmachung (& 3 Abs. 1 BauGB) am 27.05.2022
Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 1 BauGB) vom 04.06.2022 bis 04.07.2022
2. Auslegungsbeschluss am 19.10.2022
Ortsubliche Bekanntmachung (& 3 Abs. 2 BauGB) am 23.12.2022
Offentliche Auslegung (& 4 Abs. 2 BauGB) vom 30.12.2022 bis 03.02.2023
Satzungsbeschluss (& 10 Abs. 1 BauGB) am 29.03.2023
Genehmigung am 23.10.2024

Ortsibliche Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 08.11.2024

Aufgestellt Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksam-
keit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet

wurden.
Unterminkheim, den 27.05.2020 Untermuinkheim, den 04.11.2024
gez. Christoph Maschke gez. Matthias Groh
(Burgermeister) (Birgermeister)
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1 Vorbemerkung

Im Oktober 2020 wurde das Biro GEKOPLAN mit der Ermittlung des nach dem
Artenschutzrecht notwendigen Umfangs der tierdkologischen Erhebungen fir die Bereiche des
Bebauungsplanes ,Kupferstraie* in Ubrigshausen / Untermiinkheim beauftragt (Relevanz-
prifung). Im Rahmen der Relevanzprufung wird begutachtet, welche nach dem europaischen
Artenschutzrecht relevanten Arten bzw. Artengruppen in den geplanten Baugebieten potenziell
vorkommen kdnnen und in welchem Umfang diese in einem artenschutzrechtlichen Gutachten
zu untersuchen sind.

2 Rechtliche Grundlagen

Der Notwendigkeit der artenschutzrechtlichen Untersuchungen liegen folgende
gesetzliche Regelungen zu Grunde:

§ 44 BNatSchG Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

Abs. 1

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Abs. 5

Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen
Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmafBnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung
oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,
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3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Artikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)

Unbeschadet der Artikel 7 und 9 treffen die Mitgliedstaaten die erforderlichen Malinahmen zur Schaffung
einer allgemeinen Regelung zum Schutz aller unter Artikel 1 fallenden Vogelarten, insbesondere das
Verbot

a) des absichtlichen Tétens oder Fangens, ungeachtet der angewandten Methode;

b) der absichtlichen Zerstérung oder Beschadigung von Nestern und Eiern und der Entfernung von
Nestern;

c) des Sammelns der Eier in der Natur und des Besitzes dieser Eier, auch in leerem Zustand;

d) ihres absichtlichen Storens, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese
Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt;

e) des Haltens von Vogeln der Arten, die nicht bejagt oder gefangen werden duirfen.

§ 15 BNatSchG (Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen)

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden koénnen, ist dies zu begrinden.

(2) Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmafinahmen)......

§ 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht)

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.
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3 Vorgehensweise

Die relevanten Tierarten bzw. Tierartengruppen wurden anhand des Informationssystems
Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg (ZAK) ermittelt. Hierfir wurden die in den Planbereichen
vorkommenden Habitatstrukturen nach der Liste des Informationssystems Zielartenkonzept bei
einer Ubersichtsbegehungen am 17.10.2020 erfasst.

Anhand der ermittelten Habitatstrukturen wurde daraufhin fir das Plangebiet mit Hilfe des
webbasierten EDV-Werkzeugs ,Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg®
eine vorlaufige Zielartenliste erstellt. Die Liste gibt einen groben Uberblick Uber die im
Naturraum in den vorgefundenen Habitatstrukturen potenziell vorkommenden Tierarten. Die
Liste wurde anschlieend anhand der plangebietsbezogenen konkreten Habitatausbildung, der
spezifischen Verbreitungssituation der einzelnen Tierarten und der Kenntnisse von
Gebietskennern modifiziert. Zusatzlich wurden vorhandene Daten zu seltenen und gefahrdeten
Pflanzen ausgewertet. Gab es Schwierigkeiten bei der Feststellung der genauen
Vegetationsausbildung aufgrund des ungunstigen Erhebungszeitraums auferhalb der
Vegetationsperiode wurde in einer “Worst Case“-Betrachtung immer die Mdglichkeit des
Vorkommens einer Tierart unterstellt und die Untersuchung eingeplant.

4 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet ,Kupferstraf’e” in Ubrigshausen befindet sich im Zentrum der Ortschaft,
zwischen 6stlicher Ortskernbebauung und westlichen Gewerbegebieten. Die ca. 1,3 ha groRe
Flache istim Osten bereits Uberbaut, ein Gasthof, eine Metzgerei sowie eine Scheune befinden
sich dort. Im Zentrum und Westen des Plangebietes befinden sich Freiflachen des Gasthofes
sowie eine Streuobstwiese. Nordlich und nordwestlich schlieen sich weitere Bebauungen und
kleine Freiflachen an, stidlich Ackerland.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene*.

Lage des Plangebietes

® 0 250 500 m
—

Abb. 1: Lage der Plangebietes "Kupferstrale" innerhalb der Ortschaft Ubrigshausen (Kartengrundlage
Topographische Karte)
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|:I Abgrenzung des Plangebietes

0 25 50m
—

Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes " Kupferstrale" (Kartengrundlage Luftbild)

Abb. 3 und 4: Blicke Uber das Plangebiet von Westen und Norden aus
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5 Habitatstrukturen

Im Plangebiet befinden sich folgende Habitatstrukturen nach der Liste des Zielartenkonzeptes:

Kiirzel |Habitatstruktur

D 2.2.1 | Grinland frisch und nahrstoffreich

D 3.2 Streuobstwiesen frisch und (maRig) nahrstoffreich

D6.2 Baumbestande (Feldgehdlze, Alleen, Baumgruppen,...)

FA1 Gebaude, Fassaden

6 Empfehlungen zum Untersuchungsumfang

Vogel:

Nach dem Zielartenbericht ist auf der Flache im Bereich der Gehdlze und Gebaude mit der
Artengruppe der Brutvdgel zu rechnen.

Saugetiere

Das Vorkommen von Fledermausen ist in den gréReren Gehdlzen sowie im Bereich der Bauten
moglich.

Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter und Widderchen:

Auf Grund der vor Ort ausgepragten Habitatstrukturen ist in den vorkommenden Bereichen nicht
mit dem Vorkommen geschutzter Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter und Widderchen zu
rechnen.

Tierartengruppe Begehungs- Bemerkung
termine

Brutvégel 6 Revierkartierung im Plangebiet April - Juni

Siaugetiere Untersuchung der Gehélze und Gebaude auf Vorkommen von

Fledermiuse 1-3 Fledermausen Ende Mai — Anfang Juni, eventuell notwendig zwei
Ausflugbeobachtungen

Sonstige Sollte sich bei der Kartierung die Relevanz fiir die Untersuchung

Arten - weiterer Arten bzw. Artengruppen ergeben, ist eine zusatzliche

Untersuchung mit dem Auftraggeber abzusprechen
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Vorbemerkung

Im westlichen Anschluss an den Ortskern von Ubrigshausen, einem Teilort der Gemeinde
Untermilnkheim ist in einer GréBe von ca. 1,3 ha die Weiterentwicklung der Firma Schafer auf
im Osten bereits Uberbauten, im Westen von Streuobstflachen als Baugebiet ,KupferstraBe”
vorgesehen.

Im Zuge der Planung wurden auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung die
speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen (saP) bezlglich der Artengruppen der Brutvdgel
und Fledermduse durchgefihrt. Im Rahmen der saP wurden die Artengruppen erfasst, die
Ergebnisse artenschutzrechtlich beurteilt sowie ErhaltungsmaBnahmen konzipiert.

Die Erhebungen erfolgten vor Ort von April bis Juli 2021.

Rechtliche Grundlagen

Schutzstatus

Véqgel

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind alle europaischen Vogelarten nach der Vogelschutz-
Richtlinie "besonders geschiitzt". Einige Vogelarten sind in der Anlage 1, Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) bzw. im Anhang A der VO (EG) Nr. 338 aufgefiihrt
und somit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG "streng geschiitzt".

Fledermause

Alle Fledermausarten Deutschlands sind gemaB Anhang IV der FFH-Richtlinie gesetzlich
geschitzt. Sie gelten als ,streng geschitzte® Arten und unterliegen somit den strengsten
Schutzbestimmungen des deutschen Naturschutzrechts.

Folgende gesetzliche Regelungen sind zu beriicksichtigen:

§ 44 BNatSchG Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

Abs. 1
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Abs. 5

Far nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-
, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fr
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintréachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

§ 15 BNatSchG (Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen)

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen)......

§ 18 BNatSchG (Verhéltnis zum Baurecht)

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur
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und Landschaft zu erwarten, ist ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Untersuchungsumfang und Untersuchungsmethodik

Im Rahmen einer saP sind grundsétzlich alle in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten der
folgenden Gruppen zu berlcksichtigen:

-die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
-die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
-die dartiber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschiitzten Arten" (§ 15 BNatSchG)

Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten sind im
Hinblick auf die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu priifen. Die
Uber diese beiden Gruppen hinaus nur national streng geschitzten Arten sind auf die
Schutzvorschrift des § 15 BNatSchG zu untersuchen.

Die nach nationalem Recht nur "besonders geschiitzten Arten" sind nicht Gegenstand der saP.
Eine Untersuchung kann aber dann notwendig werden, wenn es Anhaltspunkte fur ein
Vorkommen dieser Arten gibt und diese bspw. einer hohen Gefahrdungskategorie nach der
Roten Liste zugeordnet oder regional von besonderer Bedeutung sind. Die Daten sind in diesem
Fall far die Berlcksichtigung im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) oder fir die
Festlegung von Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen zu erheben.

Als relevante Arten, die im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
untersucht werden, wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung die
Artengruppen der Brutvdgel und Fledermé&use festgelegt.

Avifauna
Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte innerhalb des Plangebietes.

Die Kartierung erfolgte in Form der Revierkartierungsmethode der Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005). Es wurden sechs Begehungen
des Untersuchungsgebietes durchgeflihrt. Die Begehungen erfolgten am 11. April, 24. April, 7.
Mai, 21. Mai, 13. Juni und 02. Juli 2021 jeweils in den Morgenstunden zwischen 6.00 Uhr und
10.00 Uhr bei klarem als auch teils bedecktem und bedecktem Himmel und Temperaturen
zwischen 2°C und 12°C.

Wahrend der Begehungen wurden alle ein Revier anzeigenden akustisch oder optisch
wahrnehmbaren Vdégel punkigenau unter Verwendung standardisierter Symbole in
Geléandekarten eingetragen. Zusétzlich wurden Nahrungsgéste ohne revieranzeigende
Merkmale erfasst. Lokale Haufungen von Nachweisen einer Art wahrend verschiedener
Kontrolldurchgédnge wurden gemaB den Vorgaben fiir die einzelnen Arten in SUDBECK et al.
(2005) als Reviere (Brutverdacht, Brutnachweis) interpretiert.

Zusétzlich erfolgte eine Untersuchung der Baumhdéhlen auf Belegung am 02. Juli 2021.

Auf eine Erfassung der Offenlandbriiter sidlich des Plangebietes wurde im Rahmen der
Kartierung verzichtet, da die Flache selbst ein zu untersuchendes Plangebiet darstellte.
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3.2 Fledermause

Am 02. Juli wurden die Gehdlze im Bereich des Plangebietes auf geeignete Baumhdohlen fiir
Fledermausquartiere und auf belegte Quartiere hin untersucht.

Am 20. Juli wurden Ausflugbeobachtungen im Bereich von vorab ungenutzten
Gebéaudebereichen im Osten des Planbereiches durch zeitgleich 2 Personen unter Anleitung
von dem Fledermaussachverstandigen Holger Maul im Zeitraum zwischen 21:00 Uhr und 22:00
Uhr durchgefihrt. Zum Aufnahmezeitpunkt wurden im nahen Umfeld dieser Bereiche
Bautatigkeiten durchgefihrt

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet ,KupferstraBe® in Ubrigshausen befindet sich im Zentrum der Ortschaft,
zwischen 6stlicher Ortskernbebauung und westlichen Gewerbegebieten. Die ca. 1,3 ha groB3e
Flache ist im Osten bereits Uberbaut, ein Gasthof, eine Metzgerei sowie eine Scheune befinden
sich dort. Im Zentrum und Westen des Plangebietes befinden sich Freiflachen des Gasthofes
sowie eine Streuobstwiese. Nordlich und nordwestlich schlieBen sich weitere Bebauungen und
kleine Freiflachen an, stdlich Ackerland.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene*”.

Lage des Plangebietes

® 0 250 500 m
—

Abb. 1: Lage der Plangebietes "KupferstraBe" innerhalb der Ortschaft Ubrigshausen (Kartengrundlage
Topographische Karte)
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[:I Abgrenzung des Plangebietes

® 0 25 50 m
—

Abb. 3 und 4: Blicke Uber das Plangebiet von Westen und Norden aus

Untersuchungsergebnisse
Avifauna

Im Plangebiet und den benachbarten Gehdlzen wurden insgesamt 17 Vogelarten
nachgewiesen (Tabelle und Karte in Anhang 1).

Far 11 Arten ergab sich nach den Vorgaben von Siidbeck et al. (2005) im Plangebiet und den
benachbarten Gehdlzen ein Brutverdacht, bzw. gelang ein Brutnachweis. Es handelt sich um
Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Griinfink, Hausrotschwanz,
Haussperling, Kohimeise, Rotkehlchen und Star.
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5.2

Far 6 Arten ergab sich nach den Vorgaben von SUDBECK et al. (2005) kein Brutnachweis im
Untersuchungsgebiet. Diese Arten nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat bzw. als Rastplatz
auf dem Zug. Bei diesen Arten handelt es sich um Buntspecht, Elster, Fitis, Mehlschwalbe
Rabenkrahe und Stieglitz.

Von den nachgewiesenen Brutvogelarten stehen drei Arten (Bluthanfling, Haussperling und
Star) auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogelarten Baden-Wrttembergs (HOLZINGER
et al. 2007).

Von den Nahrungsgasten sind die Mehlschwalbe und der Fitis in der Roten Liste der
Brutvogelarten Baden-Wirttembergs in der Kategorie 3 (geféhrdet) aufgenommen.

Fledermause

Im Bereich der Gehdlze und Geb&dude konnten im Zuge der Untersuchungen keine aktuell
genutzten Fledermauswochenstuben oder Einzelquartiere festgestellt werden. Mehrere
Obstgehdlze sind jedoch sehr gut als Einzelruhestatten fir Fledermause geeignet (vgl. Anhang
1, Abb. 6). Sie wurden zum Aufnahmezeitpunkt jedoch nicht genutzt. Am Gebaude mit dem
offenen Dachstuhlbereich fanden zum Zeitpunkt der Ausflugsbeobachtung Bauarbeiten statt.
Die Streuobstwiese wird als Jagdbereich genutzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung
Avifauna

Die Bewertung der Eingriffswirkung auf die betroffenen Arten erfolgt nach einem Vorschlag von
TRAUTNER & JOOS (2008) zur Beurteilung erheblicher Stérung von Brutvogelbestanden nach
Haufigkeit und Gefahrdungssituation. Die Einstufung der im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Vogelarten mit Brutverdacht bzw. Brutnachweis nach der Verbreitung und
Haufigkeit, sowie der Gefahrdungssituation gibt die nachfolgende Tabelle wieder:

Tabelle 1: Einstufung der vorkommenden Brutvogelarten nach Trautner & Joos 2008

Verbreitung/Haufigkeit G{efah_rdungs- Arten

situation
maBig haufige Arten mit hoher | keine Geféhrdung Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Bluthanfling,
Stetigkeit bis sehr haufige Arten | vorliegend oder ggf. Buchfink, Grinfink, Hausrotschwanz,
sowie verbreitete Arten mit auch Arten der Haussperling, Kohlmeise, Rotkehlchen und
hohem Raumanspruch Vorwarnliste Star
manig haufige Arten oder in oft Arten der keine Arten im Plangebiet als Brutvogel
Ausnahmefallen gefahrdete Vorwarnliste oder der | vorkommend
Arten anderer Kategorien Geféhrdungskategorie

3 (gefahrdet)
seltene Arten und /oder maBig | ggf. hohe keine Arten im Plangebiet als Brutvogel
h&ufige Arten, letztere soweit Gefahrdungs- vorkommend
besondere Geféhrdung kategorien ab
vorliegend Kategorie 2 (stark

geféahrdet)

Fir Baden-Wirttemberg wird folgende Skalierung angegeben: selten =< 1000 Brutpaare (BP); méaBig haufig = 1000
bis < 15000 BP, méaBig haufig mit hoher Stetigkeit = 15000 bis 50000 BP, dariiber liegen die Kategorien haufig und
sehr haufig; Brutvdgel mit hohem Raumanspruch und Koloniebriiter werden separat klassifiziert.
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6.2

6.3

6.4

Anhand der obigen Einstufung sind nur maBig haufige Arten mit hoher Stetigkeit sowie haufige
bis sehr h&ufige Arten sowie verbreitete Arten mit hohem Raumanspruch von der Planung
betroffen. Fir diese Brutstatten kann davon ausgegangen werden, dass die Funktion
entfallender Fortpflanzungsstatten flr die Arten im rdumlichen Umfeld weiterhin erflllt werden
kann.

Fledermause

Es wurden keine aktuell genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermé&usen im
Planbereich festgestellt. Mehrere Obstgehdlze sind jedoch sehr gut als Einzelruhestéatten fiir
Flederméause geeignet, eine sporadische Nutzung kann im Rahmen der Untersuchung nicht
ausgeschlossen werden. Insofern kann auch die Artengruppe der Flederm&use von der
Planung betroffen sein.

Betroffenheit weiterer geschitzter Arten

Bei den Untersuchungsbegehungen wurden keine weiteren geschitzten Arten festgestellt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Féllungen von Gehdlzen sowie das Rulck- und Ausschneiden der Baume vor Baubeginn,
Abrissarbeiten und Baufeldfreimachung dirfen zum Schutz der Brutvégel nicht wahrend der
Brutzeit und Aufzuchtzeit der Jungvdgel zwischen Anfang Marz bis Ende September
vorgenommen werden.

Vor den Féllungen sollten zum Erhalt von Fledermausruhestétten im Bereich benachbarter
Gebaude und Gehdlze fir die entfallenden Quartierbdume zwei kiinstliche Fledermausquartiere
angebracht werden.

Wo madglich, sollten Gehdlze erhalten, in die Planung integriert sowie Héhlungen erhalten
werden.
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Zusammenfassung

Im westlichen Anschluss an den Ortskern von Ubrigshausen, einem Teilort der Gemeinde
Unterminkheim ist in einer GréBe von ca. 1,3 ha die Ausweisung des Baugebietes
~KupferstraBe” vorgesehen.

Im Zuge der Planung wurden auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung die
speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen (saP) bezlglich der Artengruppen der Brutvdgel
und Fledermduse durchgefihrt. Im Rahmen der saP wurden die Artengruppen erfasst, die
Ergebnisse artenschutzrechtlich beurteilt sowie ErhaltungsmaBnahmen konzipiert.

Die Erhebungen erfolgten vor Ort von April bis Juli 2021.

Im Untersuchungsgebiet und den benachbarten Gehdlzstrukturen wurden insgesamt 17
Vogelarten nachgewiesen. Fir 11 Arten ergab sich ein Brutverdacht, bzw. gelang ein
Brutnachweis. Fir 6 Arten ergab sich kein Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Diese Arten
nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat bzw. als Rastplatz auf dem Zug. Zum Schutz der
Brutvogelvorkommen werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen notwendig.

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen wurden im Zuge der Untersuchungen nicht
festgestellt, die Nutzung als sporadische Einzelruhestétte jedoch auch nicht ausgeschlossen
werden. Insofern werden auch zum Schutz der Fledermduse Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen notwendig.

Fazit:

Bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, d.h. Féllungen und
Riickschnitte der Gehdlze sowie Abrissarbeiten auBerhalb der Vogelbrut- und
Aufzuchtzeit sowie der Anbringung zweier kiinstlicher Fledermausquartiere vor
Fallungen im nahen Umfeld des Planbereiches, ist bei dem Vorhaben mit keinem VerstoB
gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu rechnen.
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Anhang 1: Im Untersuchungsgebiet und nahem Umfeld nachgewiesene bzw. vermutete
Brutvogelarten und Nahrungsgéste

Artentabelle Avifauna

£ |27
£ 2|8
=} o =]
158
m
=)} > >°
c Qg "
::'g 4 O
= qd S< w
842§ 3
_ _ 2| 8|8 €425 s
Wissenschaftlicher Brutbestand2000- | § | &% | @ €3 gd <
Deutscher Name Name 2004 El 5| 2dEq &
Brutvogel/Brutverdacht
Amsel Turdus merula 600.000-900.000 0 | 1"
Bachstelze Motacilla alba 100.000-130.000 0 I -] h
Blaumeise Parus caeruleus 250.000-300.000 0| | h
Bluthanfling Carduelis cannabina 20.000-45.000 -1 I V] h
Buchfink Fringilla coelebs 1.100.000-1.500.000 | O | h
Grinfink Carduelis chloris 280.000-340.000 0 | h I
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 150.000-200.000 0 I |-1]h !
Haussperling Passer domesticus 500.000-600.000 -1 1 V] h
Kohlmeise Parus major 600.000-650.000 0 I |-|h
Rotkehlchen Erithacus rubecula 350.000-450.000 0 I |-1]h
Star Sturnus vulgaris 300.000-350.000 - I V| h
Nahrungsgast/Zugvogel
Buntspecht Dendrocopos major 70.000-90.000 0 I -] h
Elster Pica pica 35.000-40.000 0 1 1-1 h
Fitis Phylloscopus trochilus 80.000-120.000 -1 3
Mehlschwalbe Hirunda rustica 80.000-120.000 2 |1 3]- -
Rabenkrahe Corvus corone 90.000-100.000 0 I |-1]h
Stieglitz Carduelis carduelis 50.000-70.000 0 | -|h
Legende:
Trend:

0: Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20%

Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
Bestandszunahme gréBer als 50 %

-1: Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2: Bestandsabnahme gréBer als 50 %

Neu-/Wiederansiedlung

+: Bestand erloschen/ausgestorben (1980 bis 2004)

Status:

Status I: RegelmaBig briitende heimische Vogelart

Status |

ex: Brutvogelarten mit Status |, aber Brutbestand in Bad.-W(rtt. erloschen

Status II: UnregelmaBig britende heimische Vogelart (friher "Vermehrungsgéaste")

Status llla:
Status lllb:
Status. IV:

RegelméBig britende Neozoen

UnregelmaBig britende Neozoen

Brutstatus ungeklart, Datengrundlage unzureichend

Dipl. Landschaftsplanerin - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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Verantwortung Bad.-Wiirtt:
h:  mehr als 10% des Bestands in Bad.-Wirtt
sh: mehr als 30% des Bestands in Bad.-Wirtt

Internationale Verantwortung in Deutschland:
I: Arten mit > 10% (<20%) des européischen Bestandes und SPEC-Status 3 oder ohne
SPEC-Status.
Il Arten mit > 10% (<20%) des europdischen Bestandes und SPEC-Status 2 oder NON-
SPECE, d.h. >5% des globalen
Bestandes.
1 Arten mit > 20% (<20%) des europdischen Bestandes und SPEC-Status 2 oder NON-
SPECE und demnach >10% des globalen Bestandes

D Abgrenzung des Plangebietes

Reviermittelpunkte Brutvogel

Amsel
Bachstelze
Blaumeise
Bluthanfling
Buchfink
Grinfink
Hausrotschwanz
Haussperling
Kohlmeise
Rotkehlchen
Star

ORIPROCGOR®

® 0 25 50 m
—

Abb. 5: Brutreviere im Bereich des Plangebietes
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Abb. 6: Gehdlze mit Hohlungen im Bereich des Plangebietes

—

10

Gehdlze mit Hohlungen und Untersuchung auf Belegung durch Brutvdgel und Fledermause

(02. Juli 2021)

Birne, BHD ca. 65 cm, Héhe ca. 14 m
Rindenschuppen — geeignet als Einzelruhestétte fir Flederm&use, nicht genutzt

Birne, BHD ca. 65 cm, H6he ca. 14 m
Rindenschuppen — geeignet als Einzelruhestétte fir Flederm&use, nicht genutzt
Zum Teil hohler Stamm, nicht genutzt

Birne, BHD ca. 80 cm, Hohe ca. 15 m
Rindenschuppen — geeignet als Einzelruhestétte fir Fledermause, nicht genutzt

Birne, BHD ca. 1 m, Héhe ca. 16 m

Hauptstamm zum Teil hohl, Spalte auf 50-90 cm, Breite 10 cm in hohlen Stamm flhrend, geeignet fur

Brutvdgel oder Fledermause, nicht genutzt

Birne, BHD ca. 85 cm, Hohe ca. 15 m
Rindenspalten — geeignet als Einzelruhestatte fiir Fledermause, nicht genutzt

Apfel, BHD ca. 50 cm, Héhe ca. 12 m
Héhlungen auf 2,5 und 4 m, nach oben offen, nicht geeignet fir Brutvégel oder Fledermause
Hoéhlung auf 4,5, Durchmesser 4 cm, Tiefe 10 cm, geeignet, nicht belegt

Apfel, BHD ca. 50 cm, Héhe ca. 10 m, abgéngig
Hauptstamm und teilweise Seitendste hohl, fir Flederm&use geeignet, nicht genutzt
Hoéhlungen auf 4,5 bis 5 m, Durchmesser 4-6 cm, Tiefen bis ca. 20 cm, belegt, Star und Blaumeise

Birne, BHD ca. 60 cm, H6he ca. 14 m
Hoéhlung auf 2,6 m, nach oben offen, nicht geeignet

Birne, BHD ca. 50 cm, Héhe ca. 14 m, partiell abgangig
Seitenast auf 4 m nach oben hin offen— nicht geeignet fiir Brutvdgel oder Flederméuse
Rindenschuppen, Spalten — geeignet als Einzelruhestatte fir Fledermé&use, nicht genutzt

Zwetschge, BHD ca. 40 cm, Héhe ca. 9 m,
Rindenschuppen — maBig geeignet als Einzelruhestatte fir Flederm&use, nicht genutzt

Dipl. Landschaftsplanerin - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn
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11 Birne, BHD ca. 65 cm, Héhe ca. 14 m
Rindenschuppen — geeignet als Einzelruhestatte fir Fledermause, nicht genutzt

12 Apfel, BHD ca. 45 cm, H6he ca. 12 m
Hoéhlung auf 1 m, 15 x 3 cm Offnung, Tiefe 30 cm, genutzt Kohimeise

13 Apfel, BHD ca. 45 cm, Héhe ca. 14 m, abgéngig
Hohl, nach oben offen, H6hlungen in Hauptstamm auf 2,8 bis 3 m — nicht geeignet fir Brutvdgel oder
Flederméause

Rindenschuppen — geeignet als Einzelruhestatte fir Fledermause, nicht genutzt

Dipl. Landschaftsplanerin - Katharina Juttner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 13
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0

Einleitung

Rechtsgrundlage

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908)

e Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29, Mdrz 1995, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI, S. 1233, 1250)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24,
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt getindert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

e \Wassergesetz flr Baden-Wdrttemberg (WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Dezember
2013 (GBI, Nr. 17, S. 389), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI.
S. 439, 446)

e Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 26.06.1962 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e | andesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (BGBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 des Gesetzes vom 21. -dezember 2021 (GBI. | S. 313)

e Verordnung des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgeflhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung - (KV0) vom 13. Dezember 2010 (GBI. 2010 S. 1089)
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1.2

Einleitung

Einleitung

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Unterminkheim, plant am westlichen Siedlungsrand von Ubrigshausen die Erweiterung
des Betriebsgeldndes des Gasthofs "Adler” mit angeschlossener Metzgerei. Die Fldche dient neben
der Erweiterung fiir den Hotelbetrieb auch der Schaffung von Wohnraumfldchen. Der Bebauungsplan

umfasst eine FlachengréBe von ca. 1,28 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Erstellung eines Umweltberichts nach §§ 2(4) und

2a BauGB erforderlich.

Der vorliegende Umweltbericht zum obigen Bebauungsplan orientiert sich an der Anlage 1zu § 2 (4)
und 85 2a und 4c BauGB und wird Teil der Begriindung. Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Ausgleich/Ersatz nach § 1o BauGB werden in den Bebauungsplan integriert und somit

rechtsverbindlich.

Lage und Geltungsbereich, Untersuchungsraumabgrenzung
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Abb. 1: Topographische Karte, Ausschnitt Ubrigshausen - Untermiinkheim ohne MaBstab

Der rGumliche Geltungsbereich entspricht dem des Bebauungsplans. Er umfasst neben den geplanten

Flachen fUr das Mischgebiet private Grunfldchen.

Der Untersuchungsraum flr die Bearbeitung beinhaltet nicht nur die von dem Bauvorhaben direkt
beanspruchten Grundfldchen des Bebauungsplans mit einer Fldche von ca. 1,28 ha sondern auch die

vom Vorhaben indirekt voraussichtlich betroffenen Bereiche.
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1.3

1.4

Einleitung

Das Planungsgebiet hefindet sich am westlichen Ortsrand des Teilorts Ubrigshausen und liegt
topographisch in der GroBlandschaft der Neckar- und Tauber-Gduplatten im Naturraum der
Hohenloher-Haller-Ebene. Es erstreckt sich auf einer Hohenlage zwischen 388,00 und 395,00 m U.NN
(Gber NormalNull) und fdllt von Westen zur StraRe hin ab.

Hohenstufe submontan

Die potentiell natlrliche Vegetation (PNV) im Plangebiet besteht aus:
Waldmeister-Buchenwald, Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern, ortlich Eichen-Eschen-

Hainbuchen-Feuchtwald.

Daten zum Uberplanten Gebiet

FISt-Nr.: 396, 397, 397/6; 397/7, 397/8
PlangebietsgroBe: ca. 1,28 ha
maBgeblich ist die Abgrenzung im zeichnerischen Tell
Begrenzung: Mischgebiet: 0,69 ha
Private Grunfldchen 0,59 ha
MaB der baulichen GRZ 0,6
Nutzunag:
Begrenzung und Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von Ubrigshausen und
ErschlieBung: wird im Norden und Westen durch die StraBen ‘Im Tobel” und

“Kupferstrasse” begrenzt, im SUden grenzt das Gebiet an
landwirtschaftliche Ackerflachen und im Osten an vorhandene

Bebauung an.

Einstufung der Bestandssituation vor der Bebauung

Abb. 2: Daten- und Kartendienst LUBW - Luftbild mit Abgrenzung, ohne MafBstab
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1.9

1.6

Einleitung

Der Bestandsplan ist dem Umweltbericht als Anlage 3 beigefligt.

Das Plangebiet befindet sich auf den Hochfltichen der Hohenloher-Haller-Ebene und grenzt an
vorhandene Wohnbebauung im Norden und Osten des Planungsgebiets sowie landwirtschaftlichen
Ackerfldchen im Sitden. Westlich angrenzend befindet sich ein Gewerbegebiet mit ein- bis
zweigeschossigen Hallenanlagen der 6rtlichen Industrie. Das Geltinde fdllt von 398,00 auf 385,00 m
U.NN nach Westen hin leicht ab und ist im Osten durch die Metzgerei geprdgt. Da sich der Teilort auf
einer Hochflache befindet ist er von landwirtschaftlichen Fldchen umgeben. Das Gebiet ist
gekennzeichnet durch die Streuobstwiese die 2/3 der Fldche ausmacht. Die Leerstellen in den
Baumreihen wurden in den letzten Jahren durch Neupflanzungen von Obstb&umen ergtinzt. Die Wiese
wird landwirtschaftlich genutzt. Um die Metzgerei und das Hotel sind vor allem gepflasterte FlGchen
angelegt, die teilweise durch kleine Grinflachen ergdnzt werden, im nordlichen Bereich befindet sich
ein gepflasterter Parkplatz daneben ein mit Bdumen Uberstandener Biergarten. Zur KupferstraBe und
zur StraBe im Tobel ist das Gebiet durch Entwdsserungsgrdben abgegrenzt.

UVP-Pflicht

Die Durchflhrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung wird im Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeit
(UVPG) geregelt, nach § 3c UVP-Pflicht im Einzelfall in Verbindung mit Anlage 1 Nr, 18.7.2 in Verbindung
mit 18.8 muss flUr stddtebauliche Projekte mit einer Grundflache gréBer 2 ha und kleiner 10 ha eine
+Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls" erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich im teilweise im AuBenbereich und weist insgesamt eine GRZ von 0,77 ha
auf. Das Bauvorhaben liegt aufgrund der FldchengroBe unterhalb der Grenze zur ,Allgemeinen

Vorpriifung des Einzelfalls", es unterliegt daher nicht der UVP-Pflicht.

Geschltzte Gebiete

e pes liegt in keinem durch EU-Recht geschitzten Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet,
Vogelschutzgebiet);

e esliegtin keinem Biosphdrenreservat, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet, Naturpark oder
Waldschutzgebiet;

e es befinden sich keine nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotope oder Naturdenkmale;

e s befindet sich ein nach § 33a NatSchG BW geschiitzter Streuobstbestand;

e gs liegt in keinem Wasserschutzgebiet;

e s befinden sich keine nach § 2 DSchG geschiitzten Kulturdenkmale;

e es sind keine FFH-Lebensraumtypen ohne Biotopschutz ausgewiesen.
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1.7

Einleitung

Uberregionale Raumplanung

Regionalplan

Abb. 3: Auszug Regionalplan Heilbronn-Franken, chne MaBstab

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist die Gemeinde UntermUinkheim als Kleinzentrum
gekennzeichnet und liegt im Verdichtungsbereich Schwdbisch Hall/Crailsheim der Region Heilbronn-

Franken.

Der Kernort der Gemeinde ist als Vorranggebiet mit verstarkter Siedlungstatigkeit festgelegt.

,Bei den Kleinzentren (...) Untermdinkheim wurde in Bezug auf die Festlegung des Siedlungsbereichs
die Lage im teilweise peripheren Ldndlichen Raum und eine auch aus diesen Grinden notwendige
raumliiche Konzentrierung der Eigenentwickiung berticksichtigt, Hierbel wurde weitestgehend die

friihere rdumliche Schwerpunkt-Festlegung beibehalten.”

Unterminkheim befindet sich auf der Landesentwicklungsachse Eppingen - Crailsheim.
In der Raumnutzungskarte ist der Ostliche Teilbereich als Wohngebiet Bestand ausgewiesen, der

westliche Bereich ist nicht gekennzeichnet.

' Regionalplan Heilbronn-Franken 2020; Satzungsbeschluss 24.03.2006; Regionalverband Heilbronn-Franken, Heilbronn,
Seite 50
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Abb. 4: Auszug Landschaftsrahmenplan Regionalverband Franken, chne MaBstab

Im Landschaftsrahmenplan Regionalverband Franken ist die 6stliche Teilfldche als Siedlungsfldche
ausgewiesen. Die westliche Teilfldche ist als Wertvoller Bereich flr Bodenerhaltung und

Landwirtschaft, in der Zone varwiegend noch guter landbaulicher Eignung, ausgewiesen.

Landschaftsplan

o "Gewarbagebiet
[ Dbrigshagson I ca 65 a,rou
f

Abb, 5; Auszug Landschaftsplan Braunsbach - Unterm(nkheim, ohne MaBstab

Im Landschaftsplan Braunsbach - Untermiinkheim ist das Planungsgebiet dem Siedlungsbereich

zugeordnet.
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Einleitung

Fldchennutzungsplan
N

Abb. 6: Auszug Fldchennutzungsplan Braunsbach - Untermdnkheim, ohne MaBstab

Im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) ,Braunsbach -
UntermUnkheim, 6. Anderung" Stand 10.12.2012 ist die 8stliche Fléche als Mischgehiet ausgewiesen.
Die westliche ist der Landwirtschaft zugeordnet.

Der Bebauungsplan ,Kupferstrasse" Ist nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, Die Anderung

des Fldchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Biotopverbund mittlerer Standorte

Abb. 7: Biotopverbund mittlerer Standorte chne MaBstab, Ubrigshausen, LUBW Daten- und

Kartendienst
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Einleitung

Die Streuobstwiese ist Teil eines ca. 1,95 ha groBen Streuobstbestandes. Dieser umgibt den
westlichen Ortsrand von Ubrigshausen und ist als Kernfléiche des Biotopverbundes mittlerer Standorte
ausgewiesen, Durch den Wegfall der Teilfldche wird der groBfltichig vorhandene Biotopverbund
verkleinert, Jedoch wird mit dem Erhalt der Randbepflanzung und soweit moglich auch des
Streuobstbestandes innerhalb der Fldche zwar die bisherige Kernfltiche verkleinert, die vorhandenen

und neu gepflanzten Obstbdume bilden aber auch weiterhin eine Verbindunag.

Fachgutachten

e Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchung flr den Bebauungsplan
,Kupferstrasse" in Ubrigshausen / Untermiinkheim, Bipl. Landschaftsplanerin Katharina Jiittner,
Gerabronn, Stand: Bericht v. 01.11.2020

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) flir den Bebauungsplan ,Kupferstrasse" in
Ubrigshausen / Unterminkheim, Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner, Stand : Bericht v,
13.12.2021
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2.

2.2

2.3

Konfliktanalyse

Nullvariante, Planungsalternativen, Wirkfaktoren der Planung

Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens kann davon ausgegangen werden, dass die beiden
Teilnutzungen im westlichen Bereich als Streuobstwiese im Ostlichen Bereich als Bebauung erhalten

bleiben.

Planungsalternativen.

Planungsalternativen wurden nicht untersucht.

Wirkfaktoren der Planung

Durch die geplante Bebauung ist mit Auswirkungen auf alle Schutzglter zu rechnen. Diese
Auswirkungen werden unterteilt in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren.
Wdhrend die baubedingten Wirkfaktoren in der Bauphase hervorgerufen werden und damit zeitlich
begrenzt sind, sind die anlage- (Errichtung der Gebdude und Infrastrukturen) und betriebsbedingten

(Nutzung) Wirkfaktoren in der Regel dauerhaft.

Arten und
Biotope
Boden
Wasser
Klima Luft
Landschafts
bild Erholung
Mensch

Wirkfaktoren Schutzgtiter

Baubedingte Wirkfaktoren

Anlage von
Baustelleneinrichtungen u [
(z.B. Lager-, Betriebspldtze)

Bodenverdichtung durch Einsatz
von Baumaschinen

Ldrmbelastung durch Einsatz
von Baumaschinen

Staub- und Schadstoffbelastung
(Abgasemissionen) durch u [ ]
Einsatz von Baumaschinen
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(e8]
a
o O
= =
[ 2
o fomd 5
> c 7 3 g5 5
g g E B2
< m = = S 5 =
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Oberfldchenabfluss durch .
Fltchenversiegelung
Wdarmebelastung durch die .
Bebauung
Fltdchenversiegelung durch
| | | | | |
Bebauung
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Schadstoffemissionen durch
| | | | | | | |
Ldrm und Geruch
Licht und optische Reize u
Verkehrsbelastung u u u u

Tabelle 1 Wirkfaktoren / Schutzglte
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3.1

Konfliktanalyse

Landschaftsanalyse und Bewertung

Methodik

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage 1zu § 2 (4), §5 2a und 4c BauGB

und umfasst folgende Inhalte:

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele, einschl. Daten zum Uberplanten Gebiet;
Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden;

Beschreibung und Bewertung der Bestandsaufnahme der einschltigigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenaria): sowie Ubersicht (ber die varaussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung soweit diese abgeschdtzt werden kann;

Prognose Uber die Entwicklung bei Durch- bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung; einschlieBlich
Beschreibung Uber mdgliche erhebliche Auswirkungen wthrend der Bau- und Betriebsphase;
Beschreibung und Bewertung der geplanten MaB3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, sowohl wdhrend der Bau- als auch wdhrend der
Betriebsphase;

Beschreibung von Planungsalternativen;

Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen in Bezug auf schwerer Unfdlle oder
Katastrophen soweit diese zu erwarten sind.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren;

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind wie technische
LUcken oder fehlende Kenntnisse;

Beschreibung der Monitoring MaBnahmen;

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben;

Quellenverzeichnis.

Bei der Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung werden die Schutzglter anhand ihrer

einzelnen Funktionen analysiert und bewertet. Grundlage hierfUr bilden die allgemeinen

Bewertungsempfehlungen der LUBW (2005), diese beinhalten die Okokonto-Verordnung (2010) in

Verbindung mit der Bewertung der Biotoptypen Baden-WUrttembergs zur Bestimmung des

Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (2005), sowie die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden

in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (2012) in Verbindung mit dem Leitfaden zur Bewertung

von Boden nach ihrer Leistungsfdhigkeit (2010)
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Die Bewertung erfolgt Uber Bewertungsstufen flir die SchutzgUter von sefir hoch bis sehr gering. Flir

das Schutzgut Arten und Biotope wurden die Bewertungsstufen um das Feinmodul erweitert,

Bewertungsstufen und ihre Bedeutung

Wertstufe/ Feinmodul
Bedeutung
Bewertungsklasse (Arten und Biotope)
4 33-64 sehr hoch
3 17 - 32 hoch
2 9-16 mittel
1 5-8 gering
0 1-4 keine bis sehr gering

Tabelle 2: Bewertungsstufen und ihre Bedeutung

Die Erheblichkeit einer Beeintrdchtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch
das Vorhaben abnimmt. Dies spiegelt sich in den zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu Grunde

gelegten Kompensationsgrundsdtzen wider.

Es erfolgt eine Begehung des Planungsgebietes auf dessen Grundlage die einzelnen Schutzglter im
vorliegenden Umweltbericht verbal-argumentativ beurteilt werden. Die Grundlage hierflr sind die
Bewertungstabellen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die dem Umweltbericht als Anlagen 4

beigefligt sind.
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4.1

Konfliktanalyse

Beschreibung und Bewertung der Bestandsaufnahme der SchutzgUter

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgliter erfolgt entsprechend der unter Kapitel 3.1

aufgeflhrten Methodik.

Schutzgut Arten und Biotope

Arten

Flr das Planungsgebiet wurde im Januar 2021 durch die Dipl. Landschaftsplanerin Katharina JUttner,
Gerabronn, eine Relevanzpriifung Uber den notwendigen Umfang der tierdkologischen Erhebungen
durchgefihrt, Im Rahmen der Relevanzprifung werden, die nach dem europdischen Artenschutz
relevante Arten bzw. Artengruppen ermittelt, die potenziell auf der Fltche des Bebauungsplans
vorkommen konnen, darlber hinaus wird ermittelt in welchem Umfang diese in einer
artenschutzrechtlichen Prifung zu untersuchen sind.

Auf der Grundlage der Relevanzpriifung wurde im Zeitraum von April bis Juli 2021 eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt,

Die spezielle artenschutzrechtliche Prlfung beinhaltet die Untersuchung der nachfolgenden
Arten(gruppen), die Aussagen werden auszugsweise und nicht abschlieBend wiedergegeben, FUr

detaillierte Aussagen wird auf die saP verwiesen.

JAvifauna;

/m Plangebiet und den benachbarten Gehdlzen wurden insgesamt 17 Vogelarten nachgewiesen ... Flr
71 Arten ergab sich nach den Vorgaben von Sddbeck et al, (2005) im Plangebiet und den benachbarten
Gehdlzen ein Brutverdacht, bzw. gelang ein Brutnachweis, Es handelt sich um Amsel, Bachstelze,
Blaumeise, Bluthdnfling, Buchfink, Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Rotkehlchen
und Star.

Flir 6 Arten ergab sich nach den Vorgaben von Supseck et al. (2005) kein Brutnachweis im
Untersuchungsgebiet, Diese Arten nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat bzw. als Rastplatz auf dem
Zug, Bel diesen Arten handelt es sich um Buntspecht, Elster, Fitis, Mehlschwalbe Rabenkrdhe und
Stieglitz.

Von den nachgewiesenen Brutvogelarten stehen drei Arten (Bluthdnfling, Haussperling und Star) auf
der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs (Horzivcer et al, 2007).

Von den Nahrungsgdsten sind die Mehischwalbe und der Fitis in der Roten Liste der Brutvogelarten

Baden-Wirttembergs in der Kategorie 3 (gefdhrdet) aufgenommen.
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Feldermduse;

Im Bereich der Gehdize und Gebdude konnten im Zuge der Untersuchungen keine aktuell genutzten
Fledermauswochenstuben oder Einzelguartiere festgestellt werden, Mehrere Obstgehdize sind jedoch
sehr gut als Einzelruhestdtten fir Fledermduse geeignet (vgl. Anhang 7, Abb. 6). Sie wurden zum
Aufnahmezeitpunkt jedoch nicht genutzt, Am Gebdude mit dem offenen Dachstuhlbereich fanden zum
Zeitpunkt der Ausflugsbeobachtung Bauarbeiten statt, Die Streuobstwiese wird als Jagdbereich

genutzt,"?

Biotope
2142 Anthropogene Erdhalde, lehmig oder tonige Aufschiittungen
An der sUdlichen Bearbeitungsgrenze im Ubergang zwischen den Gartenfléichen der Bebauung und

der Streuobstwiese befindet sich eine nicht bewachsene Erdhalde.

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
Die gesamte sUdwestliche Fldche wird derzeit als Streuobstwiese bewirtschaftet. Die Wiese ist
mdRBig artenreich ausgeprdgt. Auf ihr befinden sich eine Strommast und eine kleine Trafostation an

der Zufahrt zur Wiesenfltiche von der StraBe ‘Im Tobel” kommend.

45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen
Der Streuobstbestand innerhalb des Planungsraums setzt sich hauptsdchlich aus Halbstdmmen
bestehend aus Apfel- (34 Stlick), Birnen- (13 Stlick), Zwetschgen- (4 Stlck) und einem Kirschbaum
zusammen. Da im Laufe der Jahre der Streuobstbestand immer wieder erneuert wurde liegt der
Anteil der Bdume bis 20 Jahren bei 40 %. SchnittmaBnahmen sind an den Bdumen nicht erkennbar,
die alten Obstb&iumen haben im oberen Kronenbereich teilweise tote Aste. Die an den

Randbereichen und in der Fldche vorhandenen alten Birnbdume, sind als Hochstdmme gepflanzt,

60.10 Von Bauwerken bestandene Fltichen
Der norddstliche Bereich des Planungsgebietes wird durch die vorhandenen Gebdude des Gasthofs
JAdler mit angeschlossener Metzgerei und der fiir den Hotelbetrieb umgebauten Scheune

Uberstanden.

2 gpezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) flr den Bebauungsplan , KupferstraBe" in Ubrigshausen / Untermiinkheim, Dipl.
Landschaftsplanerin Katharina Juttner, Kupferhof, Stand: Bericht v. 13.12.2021, S. 5-6
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60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
Die Hoffltchen, die Parkpldtze und der Biergarten sind hauptsdchlich als gepflasterte Fltichen

angelegt.

60.60 Garten
Um die vorhandenen Gebdude befinden sich kleine Grinfldchen in Form von Vorgdrten zu den

Hausern aber auch die flir das Hotel genutzen AuBenbereiche mit aufgestellten Spielgerdten.

Bestand

Die Fldche des Planungsraums ist in zwei Teilbereich unterteilt, auf der norddstlichen Seite befindet
sich die vorhandene Bebauung bestehend aus dem Gasthof ,Adler", der angeschlossenen Metzgerei
und der zur Hotelnutzung umgebauten Scheune einschlieBlich der zugehtrigen Wegeverbindungen,
dem Biergarten und den mit Spielgertiten Uberstanden Gartenfldchen, diese geht offen in die

stdwestlich gelegene Streuobstwiese mit ihrer unterschiedlichen Altersstruktur an ObstbGuem dber.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut bezeichnet

werden.

Fldche und Boden

Flche
Bestand
Das Planungsgebiet wird durch die vorhandene Bebauung, lhrer ErschlieBungswege und Parkpldtze,

sowie der angrenzenden Streuobstwiese geprdgt.

Derzeit sind 18% der Fltche teilweise oder vollig versiegelt.

Boden

Die Ermittlung und Bewertung der Bodenfunktionen orientiert sich an den allgemeinen Bewertungen
der LUBW, der Okokanto-Verordnung, an der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" der LUBW (2012) und am Leitfaden zur Bewertung von

Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit der LUBW (2010).

Bei der Ermittlung der Wertstufen eines Bodens werden die folgenden Bodenfunktionen einzeln
betrachtet:

e Natlirliche Bodenfruchtbarkeit
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e Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
e Filter und Puffer flr Schadstoffe

e Sonderstandort flr naturnahe Vegetation;

Da die beiden Funktionen Sonderstandort fir naturnahe Vegetation und  Natdriiche
Bodenfruchtbarkeit im Gegensatz zu einander stehen, wird bei der Bewertung immer nur eine der

beiden Funktionen berlicksichtigt, um eine Generalisierung der Béden zu vermeiden.

Bestand
Da sich die Fldche teilweise innerhalb eines baurechtlichen Innenbereichs befindet, sind keine
Bodendaten vorhanden. Derzeit liegt flir das Planungsgebiet kein Baugrund- und Hydrologisches

Gutachten vor,

Die landwirtschaftlich genutzte Streuobstwiese befindet sich im Bereich der flachhlgeligen
Lettenkeuper-Platten der Hohenloher-Haller-Ebene mit seinen Pseudogley-Pelosol-Braunerden und
Brauner Pseudogley-Pelosol als |6Blehmhaltigen FlieBerden (ber toniger KeuperflieBerde. Die
anstehenden skeletthaltigen, meist mittel- bis tiefgriindigen Béden bestehen aus Lehm im Wechsel
mit Lehm Uber Ton.

Sie weisen eine mittlere Bedeutung als Standort fUr Kulturpflanzen, einer mittleren Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und einer hohen bis sehr hohen Bedeutung als Filter und Puffer

fur Schadstoffe auf.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut bezeichnet

werden.

Wasser

Im Vordergrund der Betrachtung steht die Oberfldchenwasserrtickhaltung der Landschaft aufgrund
der pedo- und hydrologischen Aufnahmekapazittt von Niederschldgen, abflussverzdgernden und -
vermindernden Vegetationsstrukturen. Diese Einstufung erfolgt in Anlehnung an die Bodenfunktionen

Ausgleichskdrper im Wasserkreis/auf, modifiziert hinsichtlich der Bodendeckung / dem Bodenbewuchs.

Bestand
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet auch kammen keine Schutzgebiete zur Quell- und

Grundwassergewinnung vor.
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Auf dem Planungsgebiet befindet sich kein Oberfldchenwasser. Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt
auf der Wiesenfldche Uber Versickerung. Die vorhandenen Gebdude sind an die im Wohngebiet
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Aufgrund der unter 4.2 Boden aufgeflhrten oberer Bodenschichten stellt das Gebiet im Bereich der
Streuobstwiese eine mittlere Bedeutung, die (berbauten Bereiche jedoch keine bzw. lediglich eine

sehr geringe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf dar.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von geringer bis mittlerer Bedeutung flr das Schutzgut

bezeichnet werden.

Klima/Luft

Bei der Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft wird unterschieden in den klimatkologischen
Ausgleichsraum mit  seinen Kalt- und  Frischluftproduktionsgebieten, den Kalt- und

Frischlufttransportflichen und dem klimatkologischen Wirkungsraum, dem bebauten Raum.

Bestand

Da sich das Gebiet innerhalb einer vorhandenen Siedlungsfléche befindet, z@hlt es zum
klimaokologischen Wirkungsraum und befindet sich dadurch bereits in einem durch anthropogenen
Einfluss Kklima- und lufthygienisch belasteten Raum. Aufgrund der geringen GroBe des

Planungsgebietes kann diese vernachldssigt werden.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von sehr geringer Bedeutung fiir das Schutzgut bezeichnet

werden.

Landschaftsbild und Erholung

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung erfolgt durch die Ermittlung von
Eigenarten und Vielfalt sowie von Nebenkriterien aber auch die Bewertung der Naturerfahrungs- und
Erholungsfunktion eines Landschaftsraumes. Dabei sind die Aspekte der Landschaft als
landschaftlicher Wert und als Voraussetzung flr das landschaftsbezogene Erlebnis wie auch die
infrastrukturellen Gegebenheiten flr die Erholung in der Landschaft und die VerknUpfung von

Freiraum und Siedlungsbereich von Bedeutung.
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4.7
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Bestand

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Teilortes Ubrigshausen und ist ber die
StraBe ‘Im Tobel” angeschlossen. Die Ostliche Teilfldche ist bereits durch vorhandene Bebauung
geprdgt., Die auf der westlichen Teilfliche anstehende Streuobstwiese gehort zum typischen
Landschaftsbild in Baden-Wlrttemberg und ist durch das NatSchGBW §33a, ‘Erhalt von
Streuobstbestdnden” geschitzt. Sie ist Teil des Streuobstglrtels der sich westlich entlang des
Siedlungsrandes entlangzieht. Die Strasse ‘Im Tobel” ist Teil des Radwegenetzes auf der Hohenloher

Ebene und flhrt von Waldenburg nach Langenburg.

Durch die bisherige Nutzung als Privatgrundstiick ist die Fltche lediglich flr die Erholung der

Grundstiickseigentlimer und deren Hotelgdste von Bedeutunag.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von keiner bis sehr geringer Bedeutung fir die Schutzglter

bezeichnet werden.

Mensch

Bei der Bewertung des Schutzgutes Mensch stehen das Wohlbefinden und die Gesundheit des
Menschen sowie das Wohnumfeld im Vordergrund. Dabei sind die Aspekte der Landschaft im Hinblick
auf ihre Naherholung sowie die Beurteilung der FlGchen auf mogliche Einschrdnkungen wie Ldrm- und

Geruchsbelastungen und Erschitterungen von Bedeutung.

Bestand
Da es sich bei der Fltiche bisher um ein Privatgrundstick handelt, kann von einer Aufenthaltsqualitdt
lediglich fUr den bisherigen Nutzer der Fldche sowie der Gdste des Hotelbetriebes ausgegangen

werden.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von keiner bis sehr geringer Bedeutung flir das Schutzgut

bezeichnet werden.

Kultur und Sachguter

Bestand

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine nach § 2 DSchG geschiitzten Kulturdenkmale.
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Biologische Vielfalt

Bestand
Durch die vorhandenen unterschiedlichen Strukturen weif3t die Fldche eine hohe Bedeutung flir die

biologische Vielfalt auf.
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Beschreibung und Bewertung der Planung der SchutzgUter

Schutzgut Arten und Biotope

Arten
Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung beinhaltet die Untersuchung der nachfolgenden
Arten(gruppen), die Aussagen werden auszugsweise und nicht abschlieBend wiedergegeben. Flr

detaillierte Aussagen wird auf die saP verwiesen.

Avifauna

Die Bewertung der Eingriffswirkung auf die betroffenen Arten erfolgt nach einem Vorschlag von
TrRAUTNER & Joos (2008) zur Beurtellung erheblicher Stdrung von Brutvogelbestdnden nach Hdufigkeit
und Gefdhrdungssituation. Die Einstufung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten mit
Brutverdacht bzw. Brutnachwels nach der Verbreitung und Hdufigkeit, sowie der Gefdhrdungssituation

gibt die nachfolgende Tabelle wieder:

Tabelle 1: Einstufung der vorkommenden Brutvogelarten nach Trautner & Joos 2008

Verbreitung/Hdufigkeit Gefdhrdungssituation Arten

mdBig hdufige Arten mit hoher | keine Gefdhrdung vorliegend Amsel, Bachstelze, Blaumeise,

Stetigkeit bis sehr hdufige oder ggf, auch Arten der Bluthdnfiing, Buchfink,
Arten sowie verbreitete Arten Vorwarnliste Griinfink, Hausrotschwanz,
mit hohem Raumanspruch Haussperling, Kohimeise,

Rotkehichen und Star

mdpBig hdufige Arten oder in oft Arten der Vorwarnliste oder | keine Arten im Plangebiet als
Ausnahmefdllen gefdhrdete der Gefdhrdungskategorie 3 Brutvogel vorkommend
Arten anderer Kategorien (gefdhrdet)

seltene Arten und /oder mdiBig | ggf, hohe Gefdhraungs- keine Arten im Plangebiet als
hdufige Arten, letztere soweit | kategorien ab Kategorie 2 Brutvogel vorkommend
besondere Gefdhrdung [stark gefdhrdet)

vorliegend

Fr Baden-Wiirttemberg wird folgende Skalierung angegeben: selten =< 1000 Brutpaare (BP); mdi3ig hdufig = 1000 bis
< 75000 BP, mdi3ig hdufig mit hoher Stetigkeit = 75000 bis 50000 BP, darliber liegen die Kategorien hdufig und sehr

hdufig; Brutvdgel mit hohem Raumanspruch und Koloniebriiter werden separat klassifiziert,

Anhand der obigen Einstufung sind nur mdi3ig hdufige Arten mit hoher Stetigkeit sowie hdufige bis

sehr hdufige Arten sowie verbreitete Arten mit hohem Raumanspruch von der Planung betroffen. Fur
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Konfliktanalyse

diese Brutstdtten kann davon ausgegangen werden, dass die  Funktion entfallender

Fortpflanzungsstdtten fir die Arten im rdumlichen Umfeld weiterhin erfilit werden kann.

6.2 Fledermduse

Es wurden keine aktuell genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermdusen im
Planbereich festgestellt, Mehrere Obstgehdize sind jedoch sehr gut als Einzelruhestdtten fur
Fledermduse geeignet, eine sporadische Nutzung kann im Rahmen der Untersuchung nicht
ausgeschiossen werden, Insofern kann auch die Artengruppe der Fledermduse von der Planung

betroffen sein.

6.3 Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten

Bel den Untersuchungsbegehungen wurden keine weiteren geschiitzten Arten festgestellt,

6.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Fdllungen von Gehdlzen sowie das Riick- und Ausschneiden der Bdume vor Baubeginn, Abrissarbeiten
und Baufeldfreimachung dirfen zum Schutz der Brutvdgel nicht widhrend der Brutzeit und
Autzuchtzeit der Jungviogel zwischen Anfang Mdrz bis Ende September vorgenommen werden,

Vor den Fdllungen sollten zum Erhalt von Fledermausruhestdtten im Bereich benachbarter Gebdude
und Gehdize fir die entfallenden Quartierbdume zwel kinstliche Fledermausguartiere angebracht
werden,

Wo mdaglich, sollten Gehdlze erhalten, in die Planung integriert sowie Héhlungen erhalten werden.'®

Biotope

Die im Randbereich vorhandenen Obstbdume werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
festgesetzt und somit erhalten, darliber hinaus werden hier ergdnzend Obstbdume gepflanzt um eine
Abgrenzung der Flache zur offenen Landschaft und der westlich angrenzenden Industriefldche zu
schaffen. Innerhalb der Baufenster werden die nicht Uberbauten Fldchen teilweise als Streuobstwiese
erhalten. Die weiteren Flachen werden als Garten- und Erholungsfldchen flr den vorhandenen
Hotelbetrieb genutzt. Auch die vorhandenen Wegenetze innerhalb der bestehenden Bebauung

bleiben mit ihren vorhandenen Strukturen erhalten.

Bewertung

Mit der Planung sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

8 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) flr den Bebauungsplan , KupferstraBe" in Ubrigshausen / Unterminkheim, Dipl.
Landschaftsplanerin Katharina Juttner, Kupferhof, Stand: Bericht v. 13.12.2021, S. 6-7
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5.2

5.3

5.4

Konfliktanalyse

Schutzgut Fldche und Boden

Fltche:
Mit der geplanten Bebauung einschlieBlich ihrer ErschlieBung nimmt die teilweise oder véllige

Versiegelung auf bis zu ca. 54 % der Fldche zu.

Boden:
Die unter 5.1 Arten und Biotope aufgefiihrten Eingriffe beinhalten auch Folgen flr das Schutzgut
Boden, dies betrifft vor allem die Zunahme an versiegelten Fldchen durch die kiinftige Bebauung

einschlieBlich ihrer ErschlieBung.

Um weitere Beeintrdchtigungen der Flchenversiegelung zu reduzieren sind auf den Flchen des
Mischgebietes die Wege, nicht Uberdachten Stellpldtze und Hofflichen sowie deren Zufahrten mit

dauerhaften wasserdurchldssigen Befestigungen herzustellen.

Der auf den Uberbaubaren Flachen anstehende Oberboden ist fachgerecht abzutragen,

zwischenzulagern und ortsnah, moglichst auf dem jeweiligen Baugrundstiick wieder einzubauen,

Bewertung:

Mit der Planung sind erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

Schutzgut Wasser

Die Entwdsserung des Planungsgebietes erfolgt durch die Anbindung an die vorhandenen
Entwdsserungssysteme,
Dos anfallende Regenwasser wird in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser zur

Gartenbewdsserung genutzt.

Bewertung:

Mit der Planung sind Beeintréichtigungen des Schutzgutes verbunden.

Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet innerhalb einer vorhandenen Siedlungsflache liegt, zahlt es zum klimatkologischen
Wirkungsraum und befindet sich dadurch bereits in einem durch anthropogenen Einfluss klima- und
lufthygienisch belasteten Raum. Durch die Planung wird lediglich das Kleinklima der ndheren
Umgebung beeinflusst, jedoch wird es durch die Zunahme der versiegelten Fldchen zu einer Zunahme

der klima- und lufthygienischen Belastungen kommen.
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5.5

5.6

5.7

Konfliktanalyse

Bewertung:

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintréichtigungen der Schutzgutes Klima/Luft verbunden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Mit dem Bau der zwei- bis dreigeschossigen Gebdude erfolgt die ErschlieBung zwischen dem Ortsrand
und den gewerblichen Lager- und Produktionsgebéiude auf der westlichen Seite von Ubrigshausen
und bildet damit den Lickenschluss zwischen den Fltichen.

Durch die Bebauung verliert Ubrigshausen im Stdwesten einen Teil ihrer landschaftshildpréigenden
Streuobstwiese, die Wirkung soll durch den Erhalt der Randbepflanzung und soweit mdglich auch des

Streuobstbestandes innerhalb der Fltche gemindert werden.

Auch weiterhin ist die Erhohlungsfunktion auf die Bewohner und Gdste des Hotels beschrdnkt.

Durch die Eingrlinung zur StraBe ‘Im Tobel” wird die Wirkung auf den Radweg reduziert.

Bewertung
Mit der Planung sind Beeintréichtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild verbunden.

Mit der Planung sind Beeintréichtigungen des Schutzgutes Erholung verbunden.

Mensch

Mit der Zunahme der Bebauung wird die Wirkung der wohnbaulichen Nutzung weiter verstdrkt. Durch
die kiinftige Nutzung kann von einer geringfligigen Zunahme auf die angrenzenden SiedlungsflGchen
(z.B. durch Ldrm) ausgegangen werden. Das Gebiet wird auch weiterhin nicht als Naherholungsgebiet

genutzt,

Bewertung

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

Kultur und Sachguter

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) geschiitzten

Kulturdenkmale.

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemdR § 20 DSchG sind die Denkmalschutzbehorden oder die Gemeinden umgehend zu

benachrichtigen.
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5.8

5.9

5.10

51

5.12

Konfliktanalyse

Bewertung

Mit der Planung sind keine Beeintréichtigungen der Schutzglter verbunden.

Biologische Vielfalt

Durch die Zunahme an versiegelten Fldchen und den Wegfall der vorhandenen Strukturen wird die

Biologische Vielfalt auf den Fldchen abnehmen.

Wie unter Punkt 5.1 Schutzgut Arten und Biotope aufgeflhrt, soll der Erhalt des Streuobstbestandes
innerhalb der Fltchen und an den Randbereichen, sowie die Neupflanzung von Obstgehdélzen der

Abnahme der Biologischen Vielfalt entgegenwirken.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Schutzgltern

SchutzgUter konnen aufgrund ihres engen Wirkungsgeflechtes nicht isoliert voneinander betrachtet
werden, da sie immer in Wechselwirkung zu anderen SchutzgUtern stehen. Dadurch kann sich die
Beeintrdchtigung eines Schutzgutes sowohl negativ wie auch positiv auf andere Schutzgliter
auswirken. So besteht eine enge Beziehung zwischen den Schutzglitern Boden und Wasser da der
Wasserhaushalt den Bodentyp bestimmt. Beide zusammen bestimmen die Standortbedingungen,
welche wiederum sowohl das Kleinklima als auch das Landschaftsbild pradgen und damit letztlich auch

die Erholungswirkung und das menschliche Wohlbefinden.

Eine GesamtUbersicht der Wechselwirkungen ist als Anlage 1 beigefiigt.

Kumulative Wirkungen mit benachbarten Vorhaben

Eine kumulative Wirkung ist nicht gegeben, da aktuell keine Bebauungspldne im Verfahren oder in

Vorbereitung sind.

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Bei der Umsetzung der Planung entstehen lediglich durch den Bau der Wohn- und Nebengebdude,

seiner ErschlieBungs- und Parkplatzfldchen typische Belastungen.

Monitoring der Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans

Flr das Monitoring der im B-Plan festgesetzten Pflanzungen ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss
der BaumaBnahmen und dann erneut nach 5 Jahren den Zustand auf den privaten und &ffentlichen

Flachen durch Ortsbesichtigung zu prifen.
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6.1

6.2

Zusammenfassung

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der

Auswirkungen
MaBnahmenkonzept

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (M), AusgleichsmaBnahmen (A)

M1 Verwendung von insektenvertrdglicher Beleuchtung
Um die Einwirkungen der Beleuchtung auf Nachtinsekten zu minimieren wird die Verwendung von
insektenvertrdglichen  Natriumdampflampen oder LED-Technik mit langwelligem gelbem
Lichtspektrum empfohlen, dartber hinaus sollte sich die Verwendung von verkapselten Leuchten auf
ein erforderliches Minimum in H6he und Anzahl beschrdnken. Bie Ausleuchtung sollte sich auf die

notwendigen Bereiche beschréinken und von oben nach unten erfolgen.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten und Pflanzen.

M2 Rodungszeitpunkt
Sind Rodungsarbeiten erforderlich so mussen diese auBerhalb der Brutsaison der V8gel im Zeitraum

vom 01. Oktober - 28/29. Februar erfolgen.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten.

M3 Schutz des Oberbodens
Der auf den bebauten Flachen abgetragene Oberboden soll fachgerecht zwischengelagert und

ortsnah, moglichst auf dem jeweiligen Baugrundstlck wieder eingebaut werden.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut FlGchen und Boden.

M4 Teilerhalt der vorhandenen Streuobstwiese
Die vorhandene Streuobstwiese wird an den Randbereichen als Eingriinung zur stdlich gelegenen
offenen Landschaft und als Abgrenzung zu der westlich angrenzenden Industriebebauung erhalten.
Zusdtzlich werden auf den nicht versiegelten Fldchen innerhalb des Planungsgebietes die
vorhandenen Streuobstbdume weitestgehend erhalten. Die vorhandenen Obstbaumreihen entlang
des nordlichen, westlichen und sidlichen Planungsrandes werden mit Neupflanzungen von

Obstbdumen in einem Reihenabstand von 10 m ergdnzt.
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6.3

6.4

Zusammenfassung

Qualitat: Hochstamm, 8-10 StU.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope.

Ausgleichs-(A) und KompensationsmaBnahmen (K)

Al Dauerhafte Begriinung von Vorgdrten
Die nicht befestigten Vorgdrten sollen dauerhaft begrint oder als Pflanzfldche angelegt werden. Die

Anlage von Schotter- und Kiesfldchen oder Steingdrten in diesen Fldchen ist nicht zuldssig.

Die MaBnahme dient der Eingrinung des Planungsgebietes und der Erh6hung der biologischen

Vielfalt.

Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Neuanlage einer Streuobstwiese
Nach § 33a NatSchG BW sind Streuobstbestdnde ab einer Mindestfldche von 1,500 m? auszugleichen.
Durch die Planung entfdllt eine Fldche von ca. 3.350 m? an Streuobstbestand auf dem Planungsgebiet.
Hierzu wurde ein Antrag auf Genehmigung flir die Umwandlung einer nach § 33a NatSchG geschlitzten

Streuobstwiese mit Datum vom 24.06.2022 gestellt.

Als Ausgleich hierfur wird auf eine Ackerfldche, ca. 1 km stdwestlich des Planungsgebietes auf Teilen
der beiden Flurstlcke 583 und 582 eine neue Streuobstwiese angelegt und dauerhaft gepflegt. Es
wird beabsichtigt mit einem Pflanzabstand von ca. 15 zwischen und 10m in den Reihen insgesamt 35
Obstbdume, vorwiegend aus alten Obstsorten (Mindestqgualitdt: Hochstamm 8-10 cm StU) anzulegen,

die bisherige Ackerflache wird in eine Fettwiese mittlerer Standorte umgewandelt.

Mit der Umsetzung der AusgleichsmaBnahme wird auf einer Fldche von 8.300 m? eine neue

Streuobstwiese entwickelt, dies entspricht dem 1,95-fachen des entfallenen Streuobstbestandes.

Das MaBRnahmenblatt ist dem Umweltbericht als Anlage 5 beigefligt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung, technische Lucken oder

fehlende Kenntnisse;

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung, technische Lucken und fehlende Kenntnisse sind bei der

Planung nicht aufgetreten.
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8.1

Zusammenfassung

Varschldge flr planungsrechtliche Festsetzungen zur Ubernahme im

Bebauungsplan

Fldchen zur Bindung flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25a und b BauGB)

M2 Rodungszeitpunkt
Erforderliche Rodungen sind auBerhalb der Brutsaison der Vogel im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.

Februar durchzufihren.

M4 Pflanzgebot/Pflanzbindung Streuobstbestand
Die auf den mit Pflanzgebot/Pflanzbindung gekennzeichneten Fldchen vorhandenen ObstbGume sind
zu erhalten, die Reihen sind mit Pflanzungen von Obstbdumen mit einem Reihenabstand von 10m zu

ergdnzen, , zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.
Mindestqualitat: Hochstamm, StU 8-10 cm
A1 dauerhafte Begriinung von Vorgdrten

Die nicht befestigten Vorgdrten sind dauerhaft zu begriinen oder als PflanzflGchen anzulegen. Die

Anlage von Schotter- und Kiesfldchen oder Steingdrten in diesen Fldchen ist nicht zuldssig.
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Zusammenfassung

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kupferstrasse * wird nach § 1a BauGB und § 21 BNatSchG

die Erarbeitung eines Umweltberichts durch den Trdger der Bauleitplanung erforderlich.

Anlass fr die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Erweiterung des Betriebsgel@ndes des Gasthofs
‘Adler” mit angeschlossener Metzgerei. Die Flache dient der Erweiterung flr den Hotelbetrieb sowie
der Schaffung von Wohnraum. Der rdumliche Geltungsbereich des Umweltberichts entspricht dem des

Bebauungsplans, er umfasst die geplanten Bau- und ErschlieBungsfldchen, sowie private GriinflGchen,

Er erfolgt eine Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs mit Einstufung der geplanten Nutzung

(Konfliktanalyse). Burch die Uberbauung entstehen fiir die einzelnen Schutzgliter Beeintrdchtigungen.

Die Bewertung der Schutzglter auf der Grundlage der LUBW Schlissel in Verbindung mit der
Okokontoverardnung soll zur (iberschldgigen Ermittlung der Wertigkeit der Eingriffe fir die einzelnen
SchutzgUter dienen. Dadurch soll eine einheitliche und objektive Auseinandersetzung Uber Art und
Umfang der gesetzlich geforderten Vermeidungs-, Minimierungs-,  Ausgleichs- und

KompensationsmaBnahmen ermdoglicht werden.,

Die Durchfiihrung und Einhaltung der festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzzwdnge werden durch

Ortsbesichtigungen (Monitoring) Uberwacht.

Innerhalb des Planungsgebietes werden auf den nicht Uberbauten Fldchen innerhalb der Baufensters,
soweit moglich, die Streuobstwiesen erhalten. Darlber hinaus werden die Obstbaumbestdnde
entlang des Planungsrandes bestehend aus grBtenteils alten Birnbdumen erhalten und durch
Neupflanzungen mit alten Obstbaumsorten ergdnzt, Durch diese MaBnahmen sollen die Einwirkungen
auf die biologische Vielfalt reduziert werden.

Durch den Einbau von versickerungsfthigen Belagsfldchen wird die Fldchenversiegelung verringert.

Fazit:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans gehen flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere -64.920
Okopunkten (Planung 83.280 Okopunkte - Bestand 154.200 Okopunkte), fir das Schutzgut Boden -
43,000 Okopunkte (Planung 57.200 Okopunkte - Bestand 100.200 Okopunkte) verloren.
Zusammengefasst gehen 107.920 Okopunkte verloren.

Durch die Umsetzung der planinternen und planexternen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

kann fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Guthaben von 107.900 Okopunkte entwickelt werden.
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Zusammenfassung

Daraus ergibt sich ein Restdefizit von 20 COkopunkten. Durch die Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen sind die Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein vertretbares Maf reduziert

worden.
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Quellenverzeichnis

Quellenverzeichnis

Leitfaden, Arbeitshilfen

e Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung (2005),
LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

Karten

e Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt
Baden-WUrttemberg https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de

e Regionalverband Heilbronn-Franken www.regionalverband-heilbronn-franken.de

Internet;

e |andesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg www.lubw.baden-

wuerttemberg.de

e Google.Earth www.earth.google.de

AblkUrzungsverzeichnis

AAVO Ausgleichs-Abgabenverordnung
Abb. Abbildung

Abs. Absatz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVvO Baunutzungsverordnung
BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
BGBI Bundesgesetzblatt
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
bzw. Beziehungsweise

ca. circa

DSchG Denkmalschutzgesetz
etal Et alia (unter anderem)

EU Europdische Union
FISt.-Nr. Flurstlicksnummer

GRZ Grundfldchenzahl

ha Hektar

haWE Hektar Werteinheiten

LBO Landesbauordnung

LED Leuchtdiode

LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
m Meter

max. maximal
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VI

Quellenverzeichnis

mind.
NatSchG BW
0KkvO

Nr.

Planzv

PNV

S.

saP

UNN

UVP
UVPG
WG
WWW.

Z.B.

mindestens

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
Okokontaverordnung

Nummer

Planzeichenverordnung

Potentielle natdrliche Vegetation

Seite

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Uber NormalNull

vom

Umweltvertrdglichkeitspriifung

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung

Wassergesetz fur Baden-W(rttemberg
World Wide Web

Zum Beispiel
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Anlagen

Anlage 1.
Anlage 2
Anlage 3:
Anlage 4:

Anlage &5:

Wechselwirkung der SchutzgUter

Pflanzenverwendungsliste

Bestandsplan Biotope, DIN A3, M, 1:500
Berechnungstabellen fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Datenblatt planexterne AusgleichsmaBnahme

Anlagen

1 Blatt

2 Bldtter

1 Blatt

2 Bldtter

2 Bldtter
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Wechselwirkung der Schutzguter

Schutz-gUter

Arten und
Biotope

Boden

Klima Luft

Land-
schaftsbild
und
Erholung

Mensch

Wasser
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der Arten
durch
durch .
e
P dingunen
Vegetqﬂon Erosions-
als Erosions- bildun
schutz 9
Beeinflussung
des Filter und
Mikroklimas Puffer-
durch funktionen
Vegetation
Artenzusam- .
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mensetzung landschafts-
. der
als Merkmal typische
. o Erholungs-
einer Reliefbildung wirkun
Landschaft 9
Erholungs-
wirkung Zersiedelung, Schadstoff-
e Verdichtung eintrége
artenreiche 9 9
Vegetation
Verzbgerung
des Filter und
Oberfl&chen- Puffer- Verdunstung
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ses durch
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bild und
Erholung

Bildung von
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netzungen

landschafts-
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Relief-
bildungen

Beeinflussung
der
Erholungs-
wirkung

Nutzung als
Erholungs-
raum

Reliefbildung
durch
Oberfl&chen-
wasser

Mensch

Verdrdngun
g der Arten
durch
Fldchen-
versiegelung

Stérung der
Bodenfunk-
tionen durch
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Pflanzenverwendungsliste

Anlagen 2

Allgemein ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen nicht erwiinscht!

Ausnahme:
Taxus baccata Eibe

Pinus sylvestris  Kiefer

Die nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen sollten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 Stddeutsches Hlgel-

und Bergland stammen.* Bei der Pflanzung von Laubgehdlzen im StraBenraum ist die GALK-

StraBenbaumliste 2021 zu beachten.

Laubb&ume:
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseydoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
und

Obstbdume (Hochstamm, alte Sorten)

Strducher:
Cornus sangiunea

Corylus avellana

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Elsbeere
Winter-Linde

Sommer-Linde

Roter Hartriegel

Gewdhnliche Hasel

4 Landesanstalt flr Umweltschutz Baden-Wdrttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1; Gebietsheimische

Gehdlze in Baden-WUrttemberg. Das richtige Grin am richtigen Ort, 1. Auflage 2002
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Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemaosa

Viburnum opulus

Die aufgeflhrten Geholze

Anlagen 2

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Silber-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Wiede

Schwarzer Holunder
Trauben Holunder

Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzenverwendungsliste orientieren sich nach dem

Herkunftsgebiet/dem Naturraum. Mdogliche Erkrankungen oder die Giftigkeit von Pflanzen oder

einzelner Pflanzenteile finden dabei keine Berlcksichtigung.
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Datenblatt Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans gehen flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere -64.920
Okopunkten (Planung 89.280 Okopunkte - Bestand 154.200 Okopunkte), fir das Schutzgut Boden -
43,000 Okopunkte (Planung 57.200 Okopunkte - Bestand 100.200 Okopunkte) verloren.
Zusammengefasst gehen 107.920 Okopunkte verloren.

Durch die Umsetzung der planinternen und planexternen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

kann fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Guthaben van 107.900 Okopunkte entwickelt werden.

Daraus ergibt sich ein Restdefizit von 20 Okopunkten. Durch die Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen sind die Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein vertretbares MaB reduziert

worden.

Ist-Zustand Planung
Z -3 Fliche(m?) Fldche (nf)
S £
Nr. Biotoptyp = ngn g bzw. Stiick Okopunkte bzw. Stiick Okopunkte
Bewertung im Feinmodul
1 Anthroprogene Erdhalde, lehmige 2142 4 60 240
2 Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 13 7.070 91910

Streuobstbestand auf
3 4540 b +6 7.070 42,420

mittelwertigen Biotoptypen

4 60.10 1 1120 1120
Von Bauwerken bestandene Fldche

5 Gepflasterte StraBe oder Platz 60.20 1 1030 1030
Weg oder Platz mit

6 ) 60.23 2 150 300
wassergebundene Decke, Kies oder

7 Kkleine Grinfléchen 60.50 4 80 320

8 Garten 60.60 6 2.810 16.860

Bewertung im Planungsmodul

1 Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 13 3720 48.360
2 Streuobstbestand auf
4540 b +6 3.720 22.320
mittelwertigen Biotoptypen
4 60.10 1 6.600 6.600
Von Bauwerken bestandene Fldche
6 Garten 60.60 6 2.000 12.000
Summe 12.320 154.200 12.320 89.280

Differenz tkopunkte Ist-Zustand / Planung -64.920
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Wertstufen/Funktion vor
dem Eingriff Okopunkte
a
N
=
S
E e N 5
5 = B 2o
= (TR f. £ [aN]
2 a > g o~ 2 E
f :E 8 = £ - -
= X v 3 g S o ¢
— w [1} [ a [«1] —=
e S E B 8 b A
° T 5 S u c c O
=] P o =} = o
. i g T4 &2 e 53
Bodenfunktion Fliiche m2 & 3 = £ & o S
Ist-Zustand
versiegelte Fldchen 2.300 0 0 0 0 0
nicht versiegelte Fldche 10.020 2 2 35 2,50 100.200
Summe 12.320 100.200
Planung
versiegelte Fldchen 6600 0 0 0 0 0
nicht versiegelte Fldche 5720 2 2 35 2,50 57.200
Summe 12320 57.200
Differenz Okopunkte Ist-Zustand und Planung -43.000
Ist-Zustand Planung
= . .. 2 ..
S §- - Fliche(m?) Fliche(M2)
Nr. Biotoptyp = = g bzw. Stiick Okopunkte bzw.Stiick @kopunkte
Bewertung im Feinmodul
1 Acker mit fragmentarischer 3710 4 8.300 33200
Bewertung im Planungsmodul
1 Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 13 8.300 107.900
2 Streuobstbestand auf 45,40b +4 8.300 33200
summa 8.300 33.200) 8.300 141.10(
Differenz Okopunkte Ist-Zustand / Planung 107.900
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MaBnahmeblatt

Planexterne AusgleichsmaBnahme zum Bebauungsplan ,Kupferstrasse " Gemeinde Unterminkheim

Abb. 1: Auszug LUBW Karten- und Datendienst ohne MaBstab
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Laufende Nummer: 01
Gemeinde: UntermUnkheim
Gemarkung Ubrigshausen
Flursttck Nr.: Teile van 582 und 583
MaBnahmentréiger: Gemeinde Unterminkheim
Hohenloher StraBe 33
74547 Unterminkheim
Eigentimer Heinz Schdfer
Kupferstra3e 5
74547 Unterminkheim - Ubrigshausen
Fldche: ca. 8.300 m?
Schutzstatus: Keiner
Aktuelle Nutzung und Zustand:
Beschreibunag: Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet.
MaBnahmenbeschreibung
Beschreibung: Als  AusgleichsmaBnahme erfolgt die Neupflanzung eines

Streuobstbestandes fur die auf dem Planungsgebiet entfallenden
Fldchen von ca. 8.300 m? sowie die Ansaat einer Fettwiese (z.B. 02
Fettwiese Fa. Rieger-Hofmann GmbH)

Hierzu werden im Reihenabstand von 15m und im Abstand van 10m in
den Reihen insgesamt 35 Obstbdume, vorwiegend aus alten
Obstsorten gepflanzt, gepflegt und bei Abgang durch gleichwertige

ersetzt.

Mindestqualitdt fur die Obstbdume:; Hochstamm 8-10 cm StU.

Ausgleichspotential

Schutzgut Arten und Biotope

Wirkungsweise: Erh6hung der Artenvielfalt.
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