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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SUHLBURG" 2

Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 26.06.1962 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV30) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991,
S. 58), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057),

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 2000, S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch den
Art. 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BGBI. S.617). zuletzt geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. | S. 2022, S. 1,4)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S.
3908)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29.03. 1985, zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom vom 10.09.2021 (BGBI. | 5.4147)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 - 15 BauNVO)

Baugebhiete § 9 (1) 1 BauGB

Siehe Einschriebe im Lageplan.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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111

1.1.2

1.2

1.3

Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

a) Zulassig sind: § 5 (2) BauNVO

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

6. Sonstige Gewerbebetriebe

7. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

b) Unzuldssig sind (&8 5 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 1 (B) 1 BauNV0):
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Vergnugungsstatten,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
0. Tankstellen.

Nebenanlagen im MD § 14 (1) BauNVO

Je Grundstuck ist innerhalb oder auBBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen ein eingeschossiges Gebaude mit bis
zu 40 m3 umbauten Raumes und bis zu 2,75 m Hohe als unter-
geordnete Nebenanlage im Sinne von § 14 (1) BauNVO zulassig.

Die Gebaude durfen nicht unterkellert werden und durfen keine
Feuerstelle enthalten. Die Tiefe der Abstandsflachen darf gegenuber
Nachbargrenzen 2 m nicht unterschreiten.

Diese Festlegungen gelten nicht fur Garagen und Carports.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) und zuléssige Geschossflache
(GFZ) geman Planeinschrieb.

Zahl der Vollgeschosse laut Planeinschrieb.

Hohe der baulichen Anlagen § 9 (1) 1 BauGB

Traufhohe als Héochstgrenze, bezogen auf EFH, laut Planeinschrieb
Firsthéhe als Hochstgrenze, bezogen auf EFH, laut Planeinschrieb.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Garagen und Carports durfen eine Gebaudehohe von 3,00 m bezogen
auf ihre Einfahrts- und Zugangshohe nicht Uberschreiten.

Bauweise 8 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise gemai § 22 (2) BauNVO.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig, gemal Planeinschrieb.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und
Dachfirste parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen je Gebaude § 9 (1) 6 BauGB

Wohngebaude durfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.
In Doppelhaushalften ist jeweils nur eine Wohnung zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche: & 9 (1) 2 BauGB

Siehe Einzeichnungen im Plan: Baugrenzen.

Ausnahmen gemal § 23 (3) BauNVQO: Die festgesetzten Baugrenzen
kénnen mit untergeordneten Bauteilen und Vorbauten im Sinne von
§ 5 (B) LBO (Gesimse, Dachvorsprunge, Eingangs- und Terrassen-
uberdachungen, Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten
etc.) um 1,5 m und auf einer Breite von max. 6,0 m Uberschritten
werden.

Flachen fir Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze sind, unter Beachtung der festgesetzten Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt, bis zu 10 m Tiefe ab StraBenbegrenzungslinie
zulassig.

Flachen fiir Garagen mit ihren Einfahrten § 9 (1) 4 BauGB

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan: Garagen sind nur
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Die Mindesttiefe einer Garagenzufahrt ab der Grundstlcksgrenze
betragt 5,5 m.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.10 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) 10 BauGB

Die Sichtflachen an der Einmundung in die Kreisstral3e sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten, Straucher,
Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,70 m Gber Fahrbahn
nicht Uberschreiten.

1.11 Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

1.13

1.14

Die Wohnstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Boden

Im Zuge der Gelandemodellierung erforderlicher Aushub ist auf dem
jeweiligen Baugrundstuck in Anpassung an das Nachbargrundstuck zu
verteilen. Humoser Oberboden ist vor Beginn der Arbeiten getrennt vom
Unterboden abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Stellplatze

Flachen fur PKW-Stellplatze, mit Ausnahme von Fahrgassen, sind mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Hierbei ist sicher-
zustellen, dass den versickerungsfahigen Flachen kein Oberflachen-
wasser der StraBen- bzw. Hofbereiche zuflieBen kann.

Beleuchtung

Die Beleuchtung im AuBenraum des Planungsgebietes ist auf das not-
wendige Mal3 zu beschranken. Es ist nur eine insektenvertragliche
Beleuchtung mit geringer Lockwirkung (LED-Technik mit langwelligem
Lichtspektrum <3000K) und einer Grundausrichtung von oben nach
unten zulassig.

Schachtabdeckungen
Um Falleffekte fur Kleintiere zu reduzieren, sind engstrebige
Gullydeckel und engmaschige Schachtabdeckungen zu verwenden.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sowie
Bindung fiir Bepflanzung § 9 (1) 25 BauGB

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als nutzbare Frei-
flachen durch Einzelbdume, Baum- und Buschgruppen zu gliedern.

Pro Grundstuck sind mindestens 2 hochstammige Baume zu pflanzen.
Bei den Anpflanzungen sind einheimische Geholze entsprechend der
nachfolgenden Pflanzverwendungsliste zu verwenden.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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Das kartierte Biotop , Feldgeholz nordlich Suhlburg® ist durch Pflanz-
bindung geschutzt. Es ist dauerhaft unversehrt zu erhalten, der
natdrliche Nachwuchs zu belassen oder durch standortgerechte
Geholze gegebenenfalls nachzupflanzen.

Im Norden des Planungsgebietes sind am Ortsrand 3 Obstbaume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang innerhalb von 2 Jahren durch
gleichwertige zu ersetzen.

Der Pflanzabstand zwischen den Baumstandorten betragt mindestens
8 m, maximal 12 m. Fur die Pflanzungen sind hochstammige alte
Baumsorten entsprechend der folgenden Pflanzverwendungsliste zu
verwenden.

Die im Planteil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzbindungen
und Pflanzgebote sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Fassadenbegrunungen sind maglich.

Erforderliche Rodungen sind auB3erhalb der Brutsaison der Vogel im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

Pflanzverwendungsliste

Laubbdume: Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseydoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
und Obstbaume (Hochstamme, alte Sorten)
Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnlicher Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.15

1.16

1.17

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewadhnlicher Schneeball

Mindestqualitat Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

Die aufgefuhrten Gehdolze in der Pflanzverwendungsliste orientieren
sich nach dem Herkunftsgebiet / dem Naturraum. Maogliche Erkran-
kungen oder die Giftigkeit von Pflanzen oder einzelner Pflanzenteile
finden dabei keine Berucksichtigung.

Leitungsrechte § 9 (1) 21 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte sind zugunsten
des jeweiligen Tragers der Strom-, Fernmelde-, Gas-, Wasser-, Fern-
und Nahwarmeversorgung sowie Abwasserentsorgung festgesetzt.

Boschungen und Einbauten an Verkehrsflachen § 9 (1) 26 BauGB

Die fur die Herstellung der Verkehrsflache (StraBenkorper) erforder-
lichen unterirdischen Stutzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze
sind in einer Breite von ca.0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.
Ebenso der Hinterbeton fur die Bordsteine oder Rabatten, erforder-
liche Aufschuttungen und Abgrabungen bis zu einer Grundstuckstiefe
von 1,0 m sowie das Aufstellen von Lichtmasten und Verkehrszeichen.

Flachen, bei deren Bebauung inshesondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBlere Einwirkungen erforderlich sind § 9 (5) 1 BauGB

Abstlutzungen und Unterfangungen gegen den Hang sind auf das unbe-
dingt Notwendige zu beschranken. Die Einbindung in das Siedlungsbild
bzw. das Landschaftsbild ist durch Verwendung von Natursteinmauern,
durch Begrunen bzw. entsprechende standortgerechte Anpflanzungen
(vgl. Pflanzverwendungsliste) oder auch sandgestrahlten Beton mit
davorliegender Bepflanzung sicherzustellen.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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2.1

2.3

2.4

2.6

Hinweise

Grundwasser

Es wird empfohlen, eine gutachterliche AuBerung zur oberflaichennahen
Grundwassersituation einzuholen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als Untere Wasserbehérde sowie das Amt fur Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen (§ 7 Abs. 4 WG).

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Dauer
der Bauzeit erlaubt. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachenwasser ist unzulassig.

Regenwassernutzung

Die anfallenden Dachwasser sind auf jedem Grundstuck unter Beach-
tung der gesetzlichen Bestimmungen und Normen (DIN 1986, DIN
1988, DIN 1989) in Zisternen mit einem Mindestfassungsvermogen
von 4,5 m3 zu sammeln. Sie kénnen als Brauchwasser zur Garten-
bewasserung genutzt werden. Brauchwassersysteme im Haushalt
mussen der zustandigen Behdorde gemeldet werden.

Das Retensionsvolumen muss mindestens 509% des Gesamtvolumens
betragen und sich nach einem Regenereignis uber eine Kleinmengen-
drossel selbstandig in den Regenwasserkanal entleeren.

Drainagen

Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und
unterbrochen werden, sind diese wieder zu schlieBen oder Uber andere
Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufthren.

Entwasserung
Die Entwasserung des Grundsticks ist im Trennsystem zu errichten.

Denkmalschutz § 20 DSchG

Werden bei Grabungen archaologische Funde freigelegt, ist das
Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Bodenschutz / Altlasten

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die
Vorgaben der DIN 19731.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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2.7

2.10

2.10.1.

2.10.2.

2.10.3

Anfallender humoser Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen. Er ist vor Beginn der Arbeiten getrennt vom Unterboden
abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Erdbauarbeiten durfen nur bei trockener Witterung und geeignetem
Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht
mit Radfahrzeugen befahren werden.

Anfallendes Aushubmaterial darf nur im Baugebiet wiederverwendet
werden. Sollte Material von auBerhalb angefahren werden, ist nur
unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Sollten Altlasten gefunden werden, hat eine unverzugliche
Benachrichtigung der Fachbehérden zu erfolgen.

Immissionen

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern
sind ortsubliche Staub-, Geruchs- und La&rmemissionen, die bei einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der umliegenden Flachen und Betriebe
entstehen, von den Personen im zukldnftigen Plangebiet hinzunehmen.

Einhaltung der Festsetzungen

Von Seiten der Gemeinde Untermuinkheim ist vorgesehen, die
Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ein Jahr nach
Abschluss der BaumaBnahmen und dann erneut nach 5 und 10 Jahren
auf den privaten Flachen durch Ortsbesichtigung zu prufen.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im
Geltungsbereich gultigen Festsetzungen auBer Kraft.

Anlagen zum Bebauungsplan

Relevanzprufung zum Umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen zur Bebauungsplanung ,Suhlburg” in Untermunkheim
Dipl. Landschaftsplanerin K.Juttner, Kupferhof, 29.06.2021

Spezielle artenschutzrechtliche Priafung (saP)
zur Bebauungsplanung ,,.Suhlburg” in Untermunkheim
Dipl. Landschaftsplanerin K.Juttner, Kupferhof, 17.09.2021

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan ,,Suhlburg” in Untermunkheim-Suhlburg
Traub Landschaftsarchitektur, Schwabisch Hall, 04.03.2022

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermuinkheim, den 26.01.2022

Matthias Groh
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit ihren
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit mafBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Untermuinkheim, den 24.08.2022

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Bearbeitung:

KRAFT s KRAFT ARCHITEKTEN

DIPL. -ING. (FH) WILHELM KRAFT FREIER ARCHITEKT BDA
DIPL. -ING. LORENZ KRAFT FREIER ARCHITEKT

SCHILLERSTRASSE 40 FON: 0781/ 97 150 o
74523 SCHWABISCH HALL FAX 0791/ 897 150 S0

Schwabisch Hall, den 27.07.2022

gez. Lorenz Kraft

Hinweis:
Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen auferdem
Ortliche Bauvorschriften.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SUHLBURG*

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BGBI. S.617). zuletzt geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. | S. 2022, S. 1,4)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1)1 LBO

Die Farbgebung der AuBenwande soll unauffallig und harmonisch sein.
Die Verwendung grell leuchtender Farben und reflektierender
Materialien ist nicht zulassig.

Die Dachdeckung soll mit Dachziegel oder Dachsteinen in roten bis
dunkelbraunen Farbténen ausgefuhrt werden.

Glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente mussen die gleiche
Neigung wie das Hauptdach haben und durfen nicht aufgestandert
werden.

Kaminéfen sind nur als Zusatzheizung zulassig.

Dachform und Dachneigung § 74 (1)1 LBO

Die Dacher sind als Satteldacher auszufuhren.

Dachneigung laut Planeinschrieb.

Pro Dachseite ist jeweils nur ein Quergiebel oder Dachaufbau zulassig.
Die Breite der Dachaufbauten oder Quergiebel darf 1/3 der Gebaude-
lange nicht Uberschreiten (vgl. Lageplan Abb. 1).

Dreiecksgauben mussen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach
haben.

Quergiebel sind zuladssig. Der First des Quergiebels muss mind. 50 cm
unter dem First des Hauptdaches liegen (vgl. Lageplan Abb. 2).

Garagen und andere Nebengebaude sind, wenn nicht in das
Hauptgebaude einbezogen, mit begrunten Flachdachern auszuftuhren.
Garagen als gemeinsames, nachbarschaftliches Grenzbauwerk sind
baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen.
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3. Gebaudehéhen: & 74 (1) 1 LBO

Die Hochstgrenzen der Gebaudehthen werden wie folgt festgesetzt:

1. fur MD = I1+D m.Hb.:Traufhohe bzw. Firsthdhe siehe Planeinschrieb.

Die Traufhthen werden jeweils gemessen am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut. Als Firsthohe ist die Oberkante der
Firstziegel anzusehen. Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die
Erdgeschoss-FuBBboden-Hohen (EFH).

Die laut Planeinschrieb festgelegten EFH sind einzuhalten.

2. fur Gebaude als Nebenanlagen: maximale Gebaudehohe 2,75 m.

Diese Gebaudehdhen werden jeweils gemessen ab der mittleren
geplanten Gelandehdhe, sofern keine EFH festgelegt ist.

q, Aufschiittungen und Abgrabungen § 74 (1)1 LBO

Selbstandige Aufschuttungen und Abgrabungen i.S. von § 50 Abs. 1,
Anhang Nr. 67 LBQO, sind als Béschungen mit max. 45° Béschungs-
winkel oder Natursteintrockenmauern (heimisches Materiall auszu-
fuhren.

Aufschuttungen u. Abgrabungen von mehr als 1,0 m gegenuber dem
bestehenden Gelande sind genehmigungspflichtig. Dies gilt auch fur
Aufschuttungen und Abgrabungen fur das unmittelbar an das Gebaude
anschlieBende Gelande. Die bestehende und geplante Gelandeoberflache
ist durch Gelandeschnitte mit Héhenangaben bezogen auf Meereshohe
(NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

5. Garagen und Stellplatze § 74 (1)1 LBO

Die Garagenvorplatze und Stellplatze durfen nicht in die offentliche
Verkehrsflache entwassert werden. Garagenvorplatze sollen
gepflastert werden, vorzugsweise als Rasenpflaster. Dauerhaft
wasserundurchlassige Befestigungen z.B. mit bituminésem Material
oder durchgangigen Betonbodenplatten sind nicht zulassig.

6. Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO
1. Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

2. Oberhalb der Traufkante sind Werbeanlagen unzulassig.
3. Werbeanlagen sind nur im Eingangsgeschoss zulassig.
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4. Die Gesamtlange der Werbeanlagen darf max. 1/3 der jeweiligen
Fassadenseite in Anspruch nehmen und nur auf max. zwei
Fassadenseiten angebracht werden.

9. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie die Ubertragung visueller Informationen auf einem
Display oder einer Videoflache.

7. Nicht iiberbaute Grundstiicksflache § 74 (1) 3 LBO

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen sind
durch standortgerechte Einzelbdume, Busch- und Geholzgruppen gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Je Grundstick sind mindestens
2 hochstammige Baume zu pflanzen.

Vorgeschlagene Baume und Straucher wie in Ziff. 1.14. ,Flachen fur
das Anpflanzen von Baumen und Straucher, sowie Bindung fur Bepflan-
zung”.

Das durch Pflanzbindung geschutzt Biotop ist dauerhaft unversehrt zu
erhalten und durch standortgerechte Geholze gegebenenfalls nach-
zupflanzen.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind zu pflanzen
und dauernd zu erhalten, bei Abgang innerhalb von 2 Jahren zu erset-
zen.

Die nicht befestigten Vorgarten sind dauerhaft begrunt oder als
Pflanzflache anzulegen.

Schotter- und Kiesflachen sowie Steingarten sind nicht zulassig.

Fur das Monitoring der in der Satzung festgesetzten Pflanzungen ist
beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen und dann
erneut nach 5 und 10 Jahren den Zustand auf den privaten Flachen
durch Ortsbesichtigung zu prufen.

8. Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehidlter § 74 (1) 3 LBO

Die Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind einzuhausen oder in die
Hauptgebaude zu integrieren.

9. Einfriedungen § 74 (1) 3 LBO

Die Grundstucke durfen mit Buschen, Strauchern, Hecken und Zaunen
mit im Nachbarrecht geregelter Hohenbegrenzung und / oder mit max.
0,40 m hohen Mauern eingefriedet werden.

Nachbarschaftliche Regelungen sind hierbei zu berucksichtigen.
Geschlossene, wandartige Einfriedungen sind mit Ausnahme von
vegetativen Einfriedungen nicht zulassig.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ver- und Entsorgungsleitungen § 74 (1) 4 LBO

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Regenwasserspeicher zur Gartenbewasserung werden empfohlen.

AuBenantennen § 74 (1) 4 LBO

Das Anbringen von AuBBenantennen ist nicht zuldssig. Es sind lediglich
Unterdach-Antennen maglich. Die Versorgung soll Uber BK-Kabel
erfolgen.

Satellitenempfangsanlagen mussen dem Gebaude farblich angepasst
werden.

Technische Dachaufbauten sind nur bis unterhalb der Firsthéhe
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) 5 LBO

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist
unzulassig.

Stellplatzverpflichtung § 74 (1) 2 LBO
Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt bestimmt:

- pro Wohnung: 2 Stellplatze
Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser § 74 (3) 2 LBO

Die Entwasserung innerhalb des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.
Die Entwéasserung der Dach- und Hofflachen darf nicht an den 6ffent-
lichen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf jedem privaten Baugrund-
stuck in einer Zisterne mit mindestens 4,5 m3 Fassungsvermagen zu
sammeln. Das Retensionsvolumen muss mindestens 50% des
Gesamtvolumens betragen und sich nach einem Regenereignis uber
eine Kleinmengendrossel selbstandig in den Regenwasserkanal
entleeren.

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Ordnungswidrig nach § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder

fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwider-
handelt.
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Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 26.01.2022

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit ihren
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlussen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit malBBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Untermunkheim, den 24.08.2022

gez. Matthias Groh
Burgermeister

Bearbeitung:

KRAFT s KRAFT ARCHITEKTEN

DIPL. -ING. (FH) WILHELM KRAFT FREIER ARCHITEKT BDA
DIPL. -ING. LORENZ KRAFT FREIER ARCHITEKT

SCHILLERSTRASSE 40 FON: 0791/ 97 150 o
74523 SCHWABISCH HALL FAX: 0791/ 97 160 S50

Schwabisch Hall, den 27.07.2022

gez. Lorenz Kraft
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1.1

1.2

Vorbemerkungen

In einer Hofstelle im Unterminkheimer Ortsteil Suhlburg wurde die seit Jahr-
zehnten betriebene Schweinezucht aufgegeben. Mit Ausnahme einer im
Wesentlichen als Trager fur Photovoltaik genutzten groBen Scheune und dem
Wohnhaus wurden die Gebaude bereits abgebrochen.

Im Zuge der Entwicklung des landlichen Raumes und im Sinne der innerort-
lichen Nachverdichtung sollen mehrere Grundsticke fur Wohnnutzung ge-
schaffen werden, damit die weitere Ansiedlung von Familien aus der Umge-
bung ermdglicht und so das Aussterben des Weilers verhindert wird.

Am 26.01.2022 wurde daher der Aufstellungsbeschluss fur das Wohngebiet
,ouhlburg® gefasst.

Der vom Buro Kraft+Kraft Architekten ausgearbeitete Entwurf wurde am
26.01.2022 vom Gemeinderat beraten und die fruhzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit beschlossen. Diese wurde
vom 11.03 2022 his zum 11.04.2022 durchgefuhrt.

In der Gemeinderatssitzung vom 27.04.2022 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen und die erneute Auslegung und Beteiligung der
TOB beschlossen.

Die wahrend der Auslegung vom 06.05.2022 bis zum 07.06.2022 eingegan-
genen Stellungnahmen konnten vom Gemeinderat am 27.07.2022 abgewogen
und der vorliegende Satzungsbeschluss herbeigefihrt werden.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 1013/1 und ein Teilstuck des Flur-
stucks 1013. Es wird im Osten durch die Suhlburger StraBe begrenzt. Im
Norden schlieBt sich an das Wegegrundstick 1015 das als Weideland ge-
nutzte Flurstick 1016 an, im Westen das Entwasserungsgrundstick 1014
sowie das Flurstuck 1012 mit einer Hofstelle und sudlich weitere Gebaude
des Ortsteils Suhlburg.

Das kartierte Biotop ,Feldgehdlz nérdlich Suhlburg” erstreckt sich bis in den
westlichen Rand des Baugebiets

Im Bereich des Baugebiets ist das Gelande leicht geneigt. Es hat im Stden
und an der Westgrenze eine Hohenlage von ca. 323,0 m tber Normal-Null
(NNJ und steigt nach Norden bis auf ca. 328,0 m tUber NN an.

Bisher wurden die Flursticke 1013 und 1013/1 durch einen Schweinemast-
betrieb genutzt. Es handelte sich um mehrere Stall- und Lagergebaude, die
inzwischen weitgehend abgebrochen sind. Gehélze gibt es nur im Rand-
bereich.

Das Flurstuck 1013/1 wurde als Lagerbereich genutzt und hat vereinzelt
Grasbestand. Er hat damit keine hohe agrarstrukturelle Bedeutung.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTL. BAUVORSCHRIFTEN , SUHLBURG* 4

1.3

14

1.5

1.6

Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet liegt im Regionalen Grunzug ,,Raum Schwabisch Hall mit
Buhlertal“ gemal Plansatz 3.1.1 (Z) sowie in einem Vorbehaltsgebiet fur
Erholung gemal Plansatz 3.2.6.1 des aktuellen Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Mit dem Flurstick 1013 sind 80% des Baugebietes im Flachennutzungsplan
bereits als gemischte Bauflachen (M) gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar-
gestellt. Das angrenzende Flurstick 1013/1 ist bisher als unbeplanter
AuBenbereich dargestellt.

Die durch das Wegegrundstick sowie die Vegetation gebildete Ortsgrenze
liegt jedoch nordlich des Flursticks 1013/1, das naturlich und optisch mit
dem Flurstick 1013 zusammenhangt.

Der Bebauungsplan ist somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Dieser wird bei der nachsten Fortschreibung im Flurstick 1013/1 geandert.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat mit der differenzierten Umsetzung des Flachen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplan-Vorentwurfes folgendes Ziel:

Festsetzung von Baugrundsticken zum Bau von Familienheimen,
Festsetzung eines Gewerbegrundstickes,

Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflachen,

Festsetzung der fur das Gebiet "Suhlburg" erforderlichen 6ffentlichen und
privaten Grunflachen,

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung fur seinen Geltungsbereich zu schaffen. Er bildet
die Grundlage fur den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie die Bodenordnung und
die ErschlieBung.

Planinhalt und Festsetzungen

Die Festsetzungen ergeben sich aus den Vorgaben zur Planung wie:

- EinfGgen der geplanten Bebauung in die Umgebung und in die Landschaft;
insbesondere unter Berucksichtigung der Ortsrandlage,

- geplante Wohnnutzung,

- gewerbliche oder nebenerwerbliche Nutzung der landwirtschaftlichen
Gebéaude

- Verkehrsanschluss der AnliegerstrafBe an die Suhlburger Strafe,

Entsprechend diesen Vorgaben wird als Art der baulichen Nutzung fur die
Baugebietsflachen die Einstufung als Dorfgebiet gemal & 5 BauNVO vor-
genommen.

Ausnahmen im Sinne von & 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Damit
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wird verdeutlicht, dass das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen sall.
Insbesondere zur Erleichterung und Férderung der gartnerischen Nutzungen
der nicht Uberbauten Grundsticksteile werden als Nebenanlagen Gebaude bis
zu 40 m3 umbauten Raumes und Gewachshauser zugelassen. Diese Gebaude
kénnen unter Beachtung der weiteren Festsetzungen (nicht unterkellert,
keine Feuerstellen, Abstande) auch auflerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Grundstucksflachen errichtet werden.

Fur die Festlegungen zum MaB der baulichen Nutzung werden die Grund- und
Geschossflachenzahlen, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der Gebaude
bestimmt.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) sind mit 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahlen (GFZ) betragen bei Z = I+ D0 mit H6henbeschran-
kung 0,8. Im Baufeld MD1 sind die GRZ mit 0,6 und die GRZ mit 1,0 fest-
gelegt, um das bestehende Scheunengebaude ggf. gleichwertig ersetzen zu
kénnen.

Mit der Beschrankung der GRZ auf 40 v.H. der Grundstucksflache wird er-
reicht, dass genugend groBe Abstande um die Gebaude entstehen.

Die GrundsticksgroBen fur die Wohnbebauung liegen zwischen 820 und
920 m? und ermoglichen so eine Flexihilitat in der Standortwahl.

Die relativ groBen Grundsticke fuhren die Bebauungsdichte des Weilers
homogen weiter und stellen eine besondere Qualitat des Standortes dar.
Zudem wird damit der Lage am Ortsrand Rechnung getragen und eine opti-
mierte ErschlieBung erlaubt.

Die GroBe der Baufenster wurde so bemessen, dass die Garagen auf der
Uberbaubaren Flache untergebracht oder ins Gebaude integriert werden
kénnen.

Weitere Stellplatze kénnen zwischen den Verkehrsflachen und den Gebauden
auch auBerhalb des Baufensters nachgewiesen werden. Mit der Beschran-
kung solcher Stellplatze auf einen Abstand von max. 10 m ab StraBenbegren-
zungslinie sollen uberlange (befestigte) Zufahrten vermieden werden.

Mit den Festlegungen zur Héhenbeschrankung der baulichen Anlagen in Bezug
auf die EFH soll trotz der Zulassigkeit der Ausbildung des Dachgeschosses
als drittes Vollgeschoss der optische Eindruck einer Zweigeschossigkeit er-
reicht werden.

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise. Fur Einzel- oder Doppel-
hauser sind 5 Baufenster ausgewiesen. Flr Einzelhauser wird die hochst-
zulassige Zahl der Wohnungen mit zwei festgesetzt. In Doppelhaushalften ist
jeweils nur eine Wohnung zulassig. Dies ermaoglicht einerseits den Bau von
familiengerechten WohnungsgréBen und verhindert andererseits eine "Uber-
nutzung" mit den damit verbundenen negativen Auswirkungen.

Im Baufeld MD 1 erlauben die Festlegungen auBerdem den Weiterbetrieb oder
Ersatz der landwirtschaftlich genutzten Gebaude.
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Die VerkehrserschlieBung des Baugebiets im Inneren wird von einer Zufahrt
von der Suhlburger StrafBe aus in zwei kurzen StichstralBen organisiert.

Als reine AnliegerstraBe wird diese ErschlieBungsflache als verkehrsberuhig-
ter Bereich ausgewiesen.

Der gesamte Ausbau der VerkehrserschlieBung erfolgt entsprechend der
Richtlinie EAE 1985. Die Sichtflache an der Einmundung in die Kreisstrale ist
dabei von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten, um
das Ausfahren aus dem Plangebiet gefahrlos zu ermdaglichen.

Baufeld MD 5 wird direkt von der Suhlburger Stralle aus erschlossen.

Die geplante Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Der sich ergebende Hohenunterschied kann aufgrund der GréBe der Bau-
grundstucke problemlos an das bestehende Gelande angeglichen werden.
Damit wird auch erreicht, dass der beim Hausbau anfallende Erdaushub
Uberwiegend auf den Baugrundsticken verbleiben kann.

Fur die erforderliche Eingrinung und Durchgrinung des Plangebiets dienen
die Festsetzungen unter Ziffer 1.14 (Fladchen fur das Anpflanzen von Bau-
men). Diese Festsetzungen ergeben sich aus stadtgestalterischen Grinden.
Dafur sind auf jedem Grundstick mindestens zwei hochstammige Baume zu
pflanzen.

Am Nordrand des Baugebiets soll ein 8-15 m breiter Streifen privater Grin-
flache, erganzt durch eine Reihe Einzelbdume, den Ubergang zur freien Land-
schaft und zur angrenzenden Vegetation flieBend gestalten.

Das kartierte Biotop ,Feldgehdlze nérdlich Suhlburg” am Westrand des Plan-
gebiets ist durch Pflanzbindung geschitzt und kann damit seine wesentliche
Bedeutung fur den Regionalen Gridnzug uneingeschrankt erfullen.

Als MaBnahmen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MaBinahmen zum
Schutz von Natur) wird festgesetzt, dass Garagenvorplatze, Stellplatze und
andere zu befestigende Flachen der Baugrundstucke mit wasserdurchlassigen
Materialien zu belegen sind und dass je Baugrundstick eine Regenwasser-
zisterne mit 4,5 m3 Mindestvolumen und gedrosseltem Uberlauf herzustellen
ist. Uberschissiges Wasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Zum Schutz von Insekten und Végeln ist eine sparsame AuBBenbeleuchtung mit
langwelligem Lichtspektrum festgesetzt. Auch die Ausrichtung von oben nach
unten soll die Lockwirkung auf ein Minimum beschranken.

Fur die ordnungsgemaBe Wasserversorgung bzw. fur die Abwasserbeseiti-
gung sind im Norden des Plangebietes Uber das Baugrundstick MD 4 Lei-
tungsrechte zu Gunsten der jeweiligen Versorgungstrager festgesetzt.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern
sind ortsubliche Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung der umliegenden Flachen entstehen, von den
Personen im zukinftigen Plangebiet hinzunehmen. Die Zufahrt zu den umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung wird auch
wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.
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1.7

1.8

1.9

Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
0,76 ha. Davon entfallen auf die Summe der 6 Baugrundstucke in den Teil-
gebieten MD 1 bis MD 6 ca. 0,71 ha (90,2%), auf die ErschlieBungsstraBe
ca.0,053 ha (7,0%) und auf Flache fur Versorgung 0,015 ha (0,290).

MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Neuordnung der Grundstucke erfolgt nach den Vorgaben des Bebauungs-
planes.

Die Wasserversorgung und die Entwasserung erfolgen durch Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Stromleitungen und
Hausanschllisse im Baugebiet werden mit Erdkabel hergestellt.

Wesentliche Auswirkungen, AusgleichsmaBBnahmen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fur die Umsetzung
der genannten Ziele. Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung des Gebietes
wohnenden oder arbeitenden Menschen.

Der durch die Uberbauung und Nutzung entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft kann wegen der Dringlichkeit zur Schaffung von Baugrundsticken
nicht vermieden werden.

Die Planung ist aber so angelegt, dass der Eingriff auf das unumgangliche
MaB beschrankt bleibt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
Verglichen mit der vorherigen Nutzung wird fur die Umwelt sogar eine
Verbesserung erreicht.

Mit Ausnahme des angrenzenden und kartierten Biotops hatte der Plan-
bereich aufgrund der bisher angetroffenen Nutzung und anthropogenen
Uberformung bisher keine wesentliche Bedeutung fiir den Regionalen Grin-
zug. Mit dem Schutz des Biotops durch festgesetzte Pflanzbindung, dem mit
Pflanzgebot begrinten Abschluss des nordlichen Ortsrands sowie der all-
gemeinen Durchgridnung eines Wohngebietes wird hier eine wesentliche Ver-
besserung gegentber dem friheren Zustand erreicht.

Obwohl sich das Baugebiet in einem Vorbehaltsgebiet flr Erholung befindet,
hatte die hisherige Nutzung durch den landwirtschaftlichen Betrieb keinerlei
Erholungswert. Durch die Umwandlung in ein kleines Wohngehiet mit seiner
Durchgrdnung wird auch diese Situation deutlich verbessert.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Konkretisierung des planungsrechtlich festgesetzten Hochstmales der
baulichen Nutzung und der allgemeinen Anforderungen an die Bauausfihrung
im Sinne von § 11 LBO sind die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften tber:

~ AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dach-
gestaltung, Dachdeckung,

- Werbeanlagen,

- Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stucke,

- Einfriedungen, Stutzmauern,

- Antennen, Niederspannungsleitungen,

- Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen,

erforderlich.

Diese Festsetzungen dienen dazu, in angemessener Weise im Sinne von § 11
Abs. 2 LBO zu erreichen, dass bauliche Anlagen nicht verunstaltet wirken.
Dardber hinaus soll erreicht werden, dass mit der Beachtung der Fest-
setzungen bei der Errichtung von Gebauden und bei der Gestaltung und Nut-
zung der Grundstucke das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild positiv ent-
wickelt werden kann.

Dies gilt fur den unter Ziffer 1 der ortlichen Bauvorschriften getroffenen
Ausschluss von stark reflektierenden Materialien ebenso wie der von groB3-
flachigen Wandverkleidungen, die an diesem Ort als Fremdkérper in ihrer Um-
gebung wirken warden. Auch Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente
mussen sich an den Dachern orientieren.

Die Einschrankung bei der Verwendung von Kaminéfen zu Heizzwecken ist er-
forderlich, um schéadliche Umwelteinwirkungen zu minimieren (Schutz vor
Luftverunreinigung). Solche Einwirkungen mit erheblichen Belastigungen durch
z.B. Rauch und RuB wurden hauptsachlich umliegenden Anwohner von Suhl-
burg betreffen, da weitere bebauten Teile der Ortslage in der Hauptrichtung
der Luftstrome aus dem Gebiet liegen.

Entscheidend fur die harmonische Einordnung des neuen Baugebietes in das
Ortsbild ist ein homogenes Erscheinungshild, das sich an der Umgebung
orientiert.

Die Festsetzungen zur Dachform, zur Dachneigung, zur Dachgestaltung und
zur Dachdeckung (Ziffer 2) richten sich daher nach dem Bestand im Ortstaeil
Suhlburg

Daruber hinaus werden Dachaufbauten und Quergiebel im festgesetzten Um-
fang zugelassen und aus gestalterischen Grinden entsprechend beschrankt.
Dacheinschnitte wirden das bisher einheitliche Erscheinungsbild stéren. Sie
sind daher nicht zulassig.

Die fur die Bedachung vorgeschriebenen dunklen Farben orientieren sich
ebenfalls am Bestand der umliegenden Bebauung.

Die Geschossigkeit wird als Hochstgrenze fur drei Vollgeschosse mit Hohen-
beschrankung ausgewiesen (Ziffer 3). Fur diese Geschossigkeit werden die
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Gebaudehdhen mit Hochstgrenzen fur die Trauf- und Firsththen bestimmt
und auf die festgelegte EFH bezogen. Diese sind so vorgegeben, dass das
Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebildet werden kann, eine optische Drei-
geschossigkeit der Gebaude jedoch vermieden wird.

Die Forderung nach der Ausfuhrung von Stutzmauern als Natursteintrocken-
mauern oder als Béschung (Ziffer 4) dient dazu, die am Ort traditionelle Art
der Gelandemodellierung aufzunehmen.

Um den natuirlichen Wasserkreislauf durch die Bebauung nicht mehr als un-
vermeidbar zu stoéren, soll ein groBer Teil des Niederschlagswassers auf dem
jeweiligen Grundstuck gespeichert werden (Ziffer 14).

Auch um eine Entwasserung der Garagenzufahrten in die 6ffentliche Ver-
kehrsflache unabhangig von der topographischen Lage auszuschlielen, ist ihre
Versiegelung daher nicht zulassig. (Ziffer 5)

Da fur die in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen nicht durch weit sicht-
bare Werbeanlagen Aufmerksamkeit erregt werden muss, werden Werbe-
anlagen auf zwei Seiten der Eingangsgeschosszone und auf maximal 1/3 der
Lange der jeweiligen Fassadenseite beschrankt (Ziffer 6). Sie sind auerdem
nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nicht durch wechselndes
oder bewegtes Licht den dérflichen Charakter storen.

Die Festsetzungen zur Herstellung von Grinflachen oder zur gartnerischen
Nutzung der unbebauten Grundsticksteile (Ziffer 7) sind zur Minderung von
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erforderlich. Das Pflanzgebot mit 2
hochstammigen Baumen, Busch- und Gehdlzgruppen soll die Durchgrinung
des Baugebietes fordern und es somit in die ebenfalls durchgrinten benach-
barten Grundsticke eingliedern.

Mit der Durchgrinung der Grundstlcke soll weiterhin die Flachenversiegelung
gegenuber dem bisherigen Zustand deutlich reduziert werden.

Mit dem Schutz des Biotops wird dessen Bedeutung und Funktionalitat fur
den Regionalen Grinzug erhalten.

Die per Pflanzgebot zu pflanzenden 3 Obstbaume sollen die 3 im Zuge der
BaumaBnahmen zu fallenden bestehenden Obstbaume ausgleichen.

Um das Ortshild der neuen Wohnsiedlung nicht zu storen, sind Abfallbehalter
einzuhausen, sofern sie im Freien stehen (Ziffer 8).

Ein wesentliches Leithild fir das neue Baugebiet ist seine GroBzlugigkeit auf-
grund seiner GrundstucksgréBen. Mit den Festsetzungen unter Ziffer 9, ins-
besondere durch die Hohenbeschrankung geschlossener Mauerflachen, sall
eine optische Zerschneidung des Gebietes vermieden werden.

Durch die angebotene Vielzahl von Arten vegetativen Einfriedungen sind noch
genugend Gestaltungsmaoglichkeiten fur die jeweiligen Bauwilligen gegeben.

Die sichtbare Verlegung von Versorgungsleitungen, Freileitungen und AuBen-
antennen ist ausgeschlossen, um das Ortshild nicht zu beeintrachtigen
(Ziffern 10-12).
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Mit der gegenuber & 37 Abs. 1 LBO erhoht festgesetzten Zahl der notwendi-
gen Stellplatze soll erreicht werden, dass genugend Stellplatze auf den Bau-
grundstucken hergestellt werden, damit die AnliegerstraBe im Wesentlichen
ohne Behinderungen durch abgestellte Fahrzeuge sicher und lbersichtlich
befahren werden kann (Ziffer 13).
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zur Bebauungsplanung ,Suhlburg” in Untermiinkheim

Vorbemerkung

Im Norden von Suhlburg, einem Teilort der Gemeinde Untermlnkheim, ist im Bereich der
Flursticke 1013 und 1013/1 auf ca. 0,75 ha der Bau von Wohngebauden geplant. Aktuell
werden auf der Flache ehemalige Stallgebdude abgerissen. Nach dem Naturschutzrecht sind
fur die Planung die artenschutzrechtlichen Belange abzuklaren.

Als Untersuchungsumfang wurden auf Basis der artenschutzrechtlichen Relevanzeinschétzung
die Erfassung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Brutvégel sowie die Erfassung von
Fledermausvorkommen und Reptilien festgelegt. Im Rahmen der saP wurden die Artengruppen
erfasst, die Ergebnisse artenschutzrechtlich beurteilt sowie ErhaltungsmaBnahmen konzipiert.

Die Erhebungen erfolgten vor Ort von Mitte Juni bis Anfang September.

Rechtliche Grundlagen

Schutzstatus

Véqgel

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind alle europaischen Vogelarten nach der Vogelschutz-
Richtlinie "besonders geschiitzt". Einige Vogelarten sind in der Anlage 1, Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) bzw. im Anhang A der VO (EG) Nr. 338 aufgefiihrt
und somit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG "streng geschiitzt".

Fledermause

Alle Fledermausarten Deutschlands sind geman Anhang IV der FFH-Richtlinie gesetzlich
geschitzt. Sie gelten als ,streng geschiitzte” Arten und unterliegen somit den strengsten
Schutzbestimmungen des deutschen Naturschutzrechts.

Reptilien

Potentielle Vorkommen von Zaun- und Mauereidechse sind geman Anhang IV der FFH-
Richtlinie gesetzlich geschiitzt und gelten nach BNatSchG als ,streng geschitzte” Arten.
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Folgende gesetzliche Regelungen sind zu beriicksichtigen:

§ 44 BNatSchG Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

Abs. 1
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren

Abs. 5

Far nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgeflihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-
, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fr
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.
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§ 15 BNatSchG (Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen)

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen)......

§ 18 BNatSchG (Verhéltnis zum Baurecht)

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpl&anen
oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Untersuchungsumfang und Untersuchungsmethodik

Im Rahmen einer saP sind grundsétzlich alle in Baden-Wirttemberg vorkommenden Arten der
folgenden Gruppen zu berlicksichtigen:

-die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
-die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
-die dartiber hinaus nach nationalem Recht "streng geschiitzten Arten” (§ 15 BNatSchG)

Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten sind im
Hinblick auf die Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu priifen. Die
Uber diese beiden Gruppen hinaus national streng geschiitzten Arten sind auf die
Schutzvorschrift des § 15 BNatSchG zu untersuchen.

Die nach nationalem Recht nur "besonders geschiitzten Arten" sind nicht Gegenstand der saP.
Eine Untersuchung kann aber dann notwendig werden, wenn es Anhaltspunkte fir ein
Vorkommen dieser Arten gibt und diese bspw. einer hohen Gefahrdungskategorie nach der
Roten Liste zugeordnet oder regional von besonderer Bedeutung sind. Die Daten sind in diesem
Fall far die Berlcksichtigung im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) oder flr die
Festlegung von Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen zu erheben.
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3.1

3.2

3.2

Avifauna

Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte als Einzeluntersuchung der Gehdlze auf Vorkommen von
Hoéhlungen und GroBnestern. Es wird davon ausgegangen, dass Kleinnester in den
benachbarten Gehélzstrukturen neu errichtet werden kénnen.

Untersuchungen der Artengruppe der Brutvdgel erfolgten am 15.06.2021 sowie am 08.09.2021.

Fledermause

Im Zuge der avifaunistischen Untersuchungen wurden die Gehdlze auch auf Vorkommen von
Flederm&usen untersucht.

Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte innerhalb des Plangebietes. Zur Kartierung wurden die far
Zauneidechsen geeignete, aktuell nicht im Umbau befindlichen Bereiche Im Norden und
Westen des Gebietes bei sechs Begehungen im Zeitraum zwischen Mitte Juni bis Mitte
September 2021 untersucht (am 13. und 14. Juni, 07. und 19. Juli, 11. August sowie 08.
September 2021). Die Untersuchungen erfolgten in den spateren Vormittagsstunden zwischen
10:00 Uhr und 11:30 Uhr bei klarem und leicht bedecktem Himmel und Temperaturen zwischen
14°Cund 25°C.

Wahrend der Begehungen wurde das Plangebiet langsam abgegangen und nach sich
sonnenden oder flichtenden Tieren Ausschau gehalten. Die Ergebnisse wurden in Tageskarten
festgehalten.

Gebietsbeschreibung

Die ca. 7.600 m? groBe, leicht nach Slden abfallende Flache des geplanten Baugebietes
befindet sich im Norden der Ortschaft Suhlburg im Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene*.

Bei der Flache handelt es sich um einen ehemaligen Landwirtschaftskomplex mit aktuell im
Abbruch befindlichen Stall-, Lager- und Nebengebduden, durchzogen von geschotterten und
unbefestigten Fahrwegen und kleineren Freiflachen, die aktuell als Material- und Zwischenlager
genutzt werden bzw. der Sukzession Uberlassen sind. Neben zahlreich Brennnessel, Distel,
Kratzbeere und Gewdéhnlichem Knauelgras gehen dort auch zahlreich junge Gehdlze wie
Holunder, Hasel und Esche auf. Im Norden stocken zwei é&ltere Birnbdume mit
Stammdurchmessern in Brusthéhe von ca. 60 cm, sudlich davon zwei jingere Eschen. Das im
Nordwesten des Plangebietes liegende geschitzte Biotop Nr. 168241270200 ,Feldgehdlz
nérdlich Suhlburg® erstreckt sich mit zahlreich Hasel, daneben auch Rotem Hartriegel,
Schwarzem Holunder und Berg-Ahorn im Saum randlich bis in das Plangebiet hinein.

An das Feldgehélz grenzt weiter westlich Streuobstbestand an, nérdlich und nordéstlich
befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen, durchzogen von Fahrwegen im Anschluss an das
Plangebiet. Im Sidosten, Stiden und Stdwesten des Plangebietes ,Suhlburg” befinden sich
weitere Bauten der Ortschatft.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Gemeinde Untermiinkheim (Kartengrundlage digitale topographische Karte)

I:] Plangebiet "Suhlburg"
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes (Kartengrundlage Luftbild)
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Abb. 3-5: Blicke Uber das Plangebiet von Norden und Stiden aus
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5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

Untersuchungsergebnisse
Avifauna

In den Gehdlzen innerhalb des Plangebietes befinden sich weder GroBnester noch flr Bruten
geeignete Baumhdhlen.

Die Kronenbereiche der Baume sind zum Teil jedoch gut fir Vogelbruten in Kleinnestern
geeignet.

Fledermause

Bei der Untersuchung der Gehdlze konnten keine fir Fledermause geeigneten Héhlungen oder
gréBere Spalten festgestellt werden.

Reptilien

Bei den Begehungen wurden keine Reptilien gesichtet.

Artenschutzrechtliche Beurteilung
Avifauna

Far Kleinnester im Bereich der &uBeren Kronenrdume der Birnbdume kann im Falle einer
Fallung davon ausgegangen werden, dass die Funktion eventuell entfallender
Fortpflanzungsstatten fir die Arten im angrenzenden Gehélzbestand weiterhin erfiillt werden
kann.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zum Schutz der Brutvégel dirfen Fallungen nur auBBerhalb der Vogelbrut- und -aufzuchtzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Jungaufwuchs von Gehdlzen sollte im Plangebiet im Zeitraum vor der Bebauung unterbunden
werden, um die Entstehung neuer Brutbereiche zu unterbinden

Fledermause

Da Fledermause nicht im Plangebiet nachgewiesen werden konnten, ist die Artengruppe nicht
von einer Uberplanung des Gebietes betroffen.

Reptilien

Da Reptilien nicht im Plangebiet nachgewiesen wurden, ist auch diese Artengruppe nicht von
einer Uberplanung des Gebietes betroffen.

Dipl. Landschaftsplanerin K. Juttner - Kupferhof 1 - 74582 Gerabronn
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6.5

Betroffenheit weiterer geschutzter Arten

Bei den Untersuchungsbegehungen wurden keine weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder streng geschitzten Arten als Beibeobachtungen festgestellit.

Zusammenfassung

Im Norden von Suhlburg, einem Teilort der Gemeinde Untermiinkheim, ist im Bereich der
Flursticke 1013 und 1013/1 auf ca. 0,75 ha der Bau von Wohngebauden geplant. Aktuell
werden auf der Flache ehemalige Stallgebaude abgerissen. Nach dem Naturschutzrecht sind
fur die Planung die artenschutzrechtlichen Belange abzuklaren.

Im Rahmen der saP wurden die Artengruppen der Brutvégel, Fledermause und Reptilien
untersucht. Die Erhebungen erfolgten vor Ort von Mitte Juni bis Anfang September.

In den Gehdlzen innerhalb des Plangebietes befinden sich weder GroBnester noch flr Bruten
geeignete Baumhohlen. Die Kronenbereiche der Obstgehdlze sind zum Teil gut fir Vogelbruten
in Kleinnestern geeignet. Die Artengruppe der Brutvdgel wird durch eventuell notwendige
Baumfallungen jedoch nicht erheblich beeintrachtigt, da Kleinnester auch in den direkt
angrenzenden Gehdlzen errichtet werden kdnnen.

Fledermaus- und Reptilienvorkommen wurden nicht im Bereich des Plangebietes
nachgewiesen.

Fazit:

Bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahme von Fallungen auBerhalb der Vogelbrut- und
-aufzuchtzeit, ist bei dem Vorhaben mit keinem VerstoB gegen die Verbote des § 44
BNatSchG zu rechnen.

Dipl. Landschaftsplanerin K. Juttner - Kupferhof 1 - 74582 Gerabronn
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0

Einleitung

Rechtsgrundlage

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.September 2021 (BGBI. |
S. 4147)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29, Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt getndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908)

e Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvarsorge in der freien
Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29, Mdrz 1995, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI, S. 1233, 1250)

e Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24,
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt getindert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBI. | S, 306)

e \Wassergesetz flr Baden-Wdrttemberg (WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Dezember
2013 (GBI, Nr. 17, S. 389), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI,
S. 439, 446)

e Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 26.06.1962 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e | andesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (BGBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. | S. 2022 S. 1, 4)

e Verordnung des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgeflhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokanto-
Verordnung - GKV0) vom 13. Dezember 2010 (GBI. 2010 S. 1089)

e Verordnung des Ministeriums fUr Erndhrung und Ldndlichen Raum Uber die Ausgleichsabgabe nach
dem Naturschutzgesetz (Ausgleichsabgabenverordnung - AAVO) vom 01. Dezember 1977, zuletzt
gedndert durch Artikel 111 vam 01, Juli 2004 (Gbl. S. 469)
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1.2

Einleitung

Einleitung

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Unterminkheim plant am noérdlichen Siedlungsrand des Weilers Suhlburg auf den
Fldchen einer ehemaligen Hofstelle die Bereitstellung von Wohnbaufltichen. Der Bebauungsplan
umfasst eine FldchengréBe von ca. 0,76 ha und dient der innerdrtlichen Nachverdichtung und der

Neuordnung der Grundstucke.

Der vorliegende Umweltbericht zum obigen Bebauungsplan orientiert sich an der Anlage 1zu § 2 (4)

und 88 2a und 4c BauGB und wird Teil der Begriindung.

Lage und Geltungsbereich, Untersuchungsraumabgrenzung

r'I"' . .‘::\_ .

-

EH; B[ v,

Untermiinklgim

Abb. 1: Topographische Karte, Ausschnitt Suhlburg - Unterminkheim ohne MaBstab

Der rGumliche Geltungsbereich entspricht dem des Bebauungsplans. Er umfasst neben den geplanten

Flachen fUr das allgemeine Wohngebiet, die ErschlieBungsfltchen sowie private Grinfltichen,

Der Untersuchungsraum flr die Bearbeitung beinhaltet nicht nur die von dem Bauvorhaben direkt
beanspruchten Grundfltchen des Bebauungsplans mit einer Fltiche von ca. 0,76 ha sondern auch die

vom Vorhaben indirekt voraussichtlich betroffenen Bereiche.

Das Planungsgebiet befindet sich im Weiler Suhlburg der Gemeinde Untermiinkheim und liegt
topographisch in der GroBlandschaft der Neckar-und Tauber-Gduplatten im Naturraum der
Hohenloher-Haller-Ebene. Es erstreckt sich auf einer Hohenlage zwischen 323-328 m (.NN (Uber

NormalNull) und féllt nach Stdwesten hin ab.
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1.3

1.4

Einleitung

Die potentiell natlrliche Vegetation (PNV) im Plangebiet besteht aus:
waldmeister-Buchenwald, im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-

Buchenwald; vielfach Ausbildung mit Frische- und Feuchtezeigern.

Daten zum Uberplanten Gebiet

Fist-Nr.: 1013 und 1013/1

PlangebietsgroBe: ca. 0,76 ha
mafgeblich ist die Abgrenzung im zeichnerischen Teil

Begrenzung: Dorfgebiet: 0,61 ha
Verkehrsfldchen: 0,05 ha
Private Grunfldchen 0,0 ha

MaB der baulichen MD 1: GRZ 0,6

Nutzung: MD 2- bis MD 6: GRZ 0,4

Begrenzung und Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Weilers und wird

ErschlieBung: im Suden und Osten durch vorhandene Bebauung begrenzt und

durch die 6stlich verlaufende Suhlburger Strae erschlossen. Im
Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte

Fltchen an.

Einstufung der Bestandssituation vor der Bebauung

Das Plangebiet befindet sich auf den Hochfldchen der Hohenloher-Haller-Ebene und grenzt im Siiden
und Osten an vorhandene Bebauung an. Das nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop Nr. 168241270200
,Feldgehdlz nordlich Suhlburg" liegt teilweise innerhalb des Planungsgebietes am westlichen
Planungsrand und geht in einen Streuobstbestand tber. Im weiteren Verlauf befinden sich westlich
und ndérdlich des Planungsgebietes landwirtschaftlich genutzte Fldche. Das Geldnde fdllt von 327 auf
323 U.NN nach Stdwesten hin leicht ab. Die ehemaligen Gebdude wurden bereits abgebrochen und
stehen als Schotterflichen chne Bewuchs an, auf den ndérdlichen Fldchen ohne ehemalige Bebauung
befinden sich befinden sich Steinhalden und tberwachsene Erdhalden, sowie Lagerfldchen. Entlang
der Suhlburger StraBe befindet sich ein Kirschbaum. Entlang des Biotops befinden sich zwei
Birnenbdume.

Der Bestandsplan ist dem Umweltbericht als Anlage 3 beigefligt.



Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan 7
,Suhlburg" | Untermdnkheim - Suhlburg

1.5

1.6

1.7

Einleitung

Abb. 2: Daten-und Kartendienst LUBW - Luftbild mit Abgrenzung, ohne MaBstab

UVP-Pflicht

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise im Innenbereich und unterliegt aufgrund seiner

FltdchengroBe nicht der UVP-Pflicht.

Geschltzte Gebiete

e pes liegt in keinem durch EU-Recht geschitzten Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet,
Vogelschutzgebiet);

e esliegtin keinem Biosphdrenreservat, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet, Naturpark oder
Waldschutzgebiet;

e innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein nach § 30 BNatSchG ausgewiesenen besonders
geschiitzten Biotope;

e s befindet sich kein nach § 30 BNatSchG ausgewiesenes Naturdenkmale;

e gs liegt in keinem Wasserschutzgebiet;

e s befinden sich keine nach § 2 DSchG geschiitzten Kulturdenkmale;

e essind keine FFH-Lebensraumtypen ohne Biotopschutz ausgewiesen.
e s befindet sich ein nach § 33a NatSchG BW geschitzter Streuobstbestand

Uberregionale Raumplanung

Regionalplan
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Einleitung

]

kNl s T

Abb, 3: Auszug Regionalplan Heilbronn-Franken, chne MaBstab

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist die Gemeinde UntermUnkheim als Kleinzentrum
gekennzeichnet und liegt im Verdichtungsbereich Schwdbisch Hall/Crailsheim der Region Heilbronn-

Franken.

Der Kernort der Gemeinde ist als Vorranggebiet mit verstdrkter Siedlungstdtigkeit festgelegt.

,Bel den Kleinzentren (...) Untermiinkheim wurde in Bezug auf die Festlegung des Siedlungsbereichs
die Lage im teilweise peripheren Ldndlichen Raum und eine auch aus diesen Griinden notwendige
raumliche Konzentrierung der Figenentwicklung berdcksichtigt, Hierbei wurde weitestgehend die

friihere rdumliche Schwerpunkt-Festiegung beibehalten.

Unterminkheim befindet sich auf der Landesentwicklungsachse Eppingen - Crailsheim.
In der Raumnutzungskarte ist das Gebiet teilweise als Siedlungsfldche Wohnen Bestand
(Uberwiegend) gekennzeichnet. Die nordliche Teilfldche liegt um Regionalen Grinzug und innerhalb

des Vorbehaltsgebietes flr Erholung.

' Regionalplan Heilbronn-Franken 2020: Satzungsheschluss 24.03.2006; Regionalverband Heilbronn-Franken, Heilbronn,
Seite 50
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Einleitung

Landschaftsrahmenplan

fi3

ks
%

Abb. 4: Auszug Landschaftsrahmenplan Regionalverband Franken, chne MaBstab

Im Landschaftsrahmenplan Regionalverband Franken ist die stdliche Teilfldche als Siedlungsflache

ausgewiesen. Die nordliche Teilfldche ist nicht gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Abb, 5; Auszug Landschaftsplan Braunsbach - Unterm(nkheim, ohne MaBstab

Im Landschaftsplan Braunsbach - Untermiinkheim ist das Planungsgebiet ebenfalls im sddlichen

Bereich als Siedlungsfltiche dargestellt, der nordliche Bereich ist nicht gekennzeichnet.
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Einleitung

Fldchennutzungsplan

Abb. 6: Auszug Fldchennutzungsplan Braunsbach - Untermdnkheim, ohne MaRstab

Im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) ,Braunsbach -
Untermiinkheim, 6. Anderung" Stand 10.12.2012 ist die Fldche als Mischgebiet und landwirtschaftliche
Fltche dargestellt.

Fachplan landesweiter Biotopverbund

Abb. 7: Auszug Udo LUBW Daten-und Kartendienst, Biotopverbund - Suhlburg ohne MaBstab

Uber der Fléche liegen keine Suchréiume des Biotopverbundes. Die westlich angrenzenden Fldchen
des nach § 30 geschUtzten Biotopes und die im weiteren Verlauf angrenzenden Streuobstbestdnde

sind als Kernfldchen des Biotopverbundes mittlerer Standorte gekennzeichnet.



Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan 1
,Suhlburg” | Unterminkheim - Suhlburg

Einleitung

1.8 Fachgutachten

e Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchung zur Bebauungsplanung
»Suhlburg" in Untermlnkheim, Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner, Kupferhof, Stand:
Bericht v. 29.06.2021

e Spezielle  Artenschutzrechtliche Prlifung (saP) zur Bebauungsplanung ,Suhlburg” in
Untermiinkheim, Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Juttner, Kupferhof, Stand: Bericht v.
17.09.2021
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2.1

2.2

2.3

Konfliktanalyse

Nullvariante, Planungsalternativen, Wirkfaktoren der Planung

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens kann davon ausgegangen werden, dass die bisherige Nutzung

der Flache bestehen bleibt.

Planungsalternativen.

Planungsalternativen wurden nicht untersucht.

Wirkfaktoren der Planung

Durch die geplante Bebauung ist mit Auswirkungen auf alle Schutzglter zu rechnen. Diese
Auswirkungen werden unterteilt in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren.
Wahrend die baubedingten Wirkfaktoren in der Bauphase hervorgerufen werden und damit zeitlich
begrenzt sind, sind die anlage- (Errichtung der Gebdude und Infrastrukturen) und betriebsbedingten

(Nutzung) Wirkfaktoren in der Regel dauerhaft.

v 2
o v 5 =
5 g c 5 3 = 5
C O a %) ) - W V2l
g 5 = 5 £ c o T
< m m = x S5 =
Wirkfaktoren Schutzgtiter
Baubedingte Wirkfaktoren
Anlage von
Baustelleneinrichtungen u u
(z.B. Lager-, Betriebspldtze)
Bodenverdichtung durch Einsatz .
von Baumaschinen
Ldrmbelastung durch Einsatz
| | | | | |
von Baumaschinen
Staub- und Schadstoffbelastung
(Abgasemissionen) durch u u u

Einsatz von Baumaschinen
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Konfliktanalyse

Q
a
o O
= =
[ 2
o = 5
> c 7 2 g5 5
g g E B2
< m = = S 5 =
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Oberfldchenabfluss durch .
Fltchenversiegelung
Wdarmebelastung durch die .
Bebauung
Fltchenversiegelung durch
| | | | | |
Bebauung
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Schadstoffemissionen durch
| | | | | | | |
Ldrm und Geruch
Licht und optische Reize u
Verkehrsbelastung u u u u

Tabelle 1 Wirkfaktoren / Schutzgliter
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3.1

Konfliktanalyse

Landschaftsanalyse und Bewertung

Methodik

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage 1zu § 2 (4), §5 2a und 4c BauGB

und umfasst folgende Inhalte:

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele, einschl, Daten zum Uberplanten Gebiet;
Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden;

Beschreibung und Bewertung der Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenaria): sowie Ubersicht (ber die varaussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung soweit diese abgeschdtzt werden kann;

Prognose Uber die Entwicklung bei Durch- bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung; einschlieBlich
Beschreibung Uber mdgliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase;
Beschreibung und Bewertung der geplanten MaB3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, sowcohl wdhrend der Bau- als auch wdhrend der
Betriebsphase;

Beschreibung von Planungsalternativen;

Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen in Bezug auf schwerer Unfdlle oder
Katastrophen soweit diese zu erwarten sind.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren;

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind wie technische
LUcken oder fehlende Kenntnisse;

Beschreibung der Monitoring MaBnahmen;

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben;

Quellenverzeichnis.

Bei der Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung werden die Schutzglter anhand ihrer

einzelnen Funktionen analysiert und bewertet. Grundlage hierfUr bilden die allgemeinen

Bewertungsempfehlungen der LUBW (2005), diese beinhalten die Okokanto-Verordnung (2010) in

Verbindung mit der Bewertung der Biotoptypen Baden-Wlrttembergs zur Bestimmung des

Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (2005), sowie die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden

in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (2012) in Verbindung mit dem Leitfaden zur Bewertung

von Boden nach ihrer Leistungsfdhigkeit (2010)
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Konfliktanalyse

Die Bewertung erfolgt Uber Bewertungsstufen flir die SchutzgUter von sefir hoch bis sehr gering. Fr

das Schutzgut Arten und Biotope wurden die Bewertungsstufen um das Feinmodul erweitert,

Bewertungsstufen und ihre Bedeutung

Wertstufe/ Feinmodul
Bedeutung
Bewertungsklasse (Arten und Biotope)
4 33-64 sehr hoch
3 17 - 32 hoch
2 9-16 mittel
1 5-8 gering
0 1-4 keine bis sehr gering

Tabelle 2: Bewertungsstufen und ihre Bedeutung

Die Erheblichkeit einer Beeintrdchtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch
das Vorhaben abnimmt. Dies spiegelt sich in den zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu Grunde

gelegten Kompensationsgrundsdtzen wider,

Es erfolgt eine Begehung des Planungsgebietes auf dessen Grundlage die einzelnen Schutzglter im
vorliegenden Umweltbericht verbal-argumentativ beurteilt werden. Die Grundlage hierflr sind die
Bewertungstabellen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die dem Umweltbericht als Anlage 4

beigefligt sind.
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4.1

Konfliktanalyse

Beschreibung und Bewertung der Bestandsaufnahme der SchutzgUter

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgliter erfolgt entsprechend der unter Kapitel 3.1

aufgeflhrten Methodik.

Schutzgut Arten und Biotope

Arten

,als Untersuchungsumfang wurden auf Basis der artenschutzrechtlichen Relevanzeinschdtzung die
Erfassung der Fortoflanzungs- und Ruhestdtten der Brutvdgel sowie die Erfassung von
Fledermausvorkommen und Reptilien festgelegt, Im Rahmen der saP wurden die Artengruppen

erfasst, die Ergebnisse artenschutzrechtlich beurtellt sowie ErhaltungsmalZnahmen konzipiert,

Die Erhebungen erfolgten vor Ort von Mitte Juni bis Anfang September®

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung beinhalten die Untersuchung der nachfolgenden
Arten(gruppe), die Aussagen werden auszugsweise und nicht abschlieBend wiedergegeben. FUr

detaillierte Aussagen wird auf die Relevanzprifung verwiesen.

Avifauna:
,In den Gehdlzen innerhalb des Plangebietes befinden sich weder GrofFnester noch fur Bruten
geeignete Baumhdhlen. Die Kronenbereiche der Bdume sind zum Teil jedoch gut fir Vogelbruten in

Kleinnestern geeignet,

Fledermduse
Bel der Untersuchung der Gehdlze konnten keine fir Fledermduse geeigneten Hohiungen oder

groRere Spalten festgestellt werden.

Reptilien:

Bei den Begehungen wurden keine Reptilien gesichtet..,”

Biotope
21.41 Anthropogene Gesteinshalden

2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Bebauungsplanung , Suhlburg " in UntermUnkheim, Dipl. Landschaftsplanerin Katharina
Juttner, Kupferhof, Stand: Bericht v. 17.09.2021, S. 1

8 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Bebauungsplanung, Suhlburg 11" in UntermUnkheim, Dipl. Landschaftsplanerin Katharina
Juttner, Kupferhof, Stand: Bericht v. 17.09x.2021, S. 7
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Konfliktanalyse

Auf den nordlich der ehemaligen Gebdude liegenden Fldchen finden sich Gesteinshalden, sie sind

teilweise mit Brennnesseln bewachsen und teilweise chne Bewuchs.

33.70 Trittpflanzenbestand
Entlang der Suhlburger StraBe befinden sich rasenartige Besttdnde entlang der asphaltierten StraBe

mit vereinzeltem vorkommen von Spitzwegerich und Ehrenpreis.

35.31 Dominanzbestand - Brennnesselbestand

Die aufgeschltteten Erdhalden im nordlichen Bereich sind mit Brennnesseln bedeckt.

4110 Feldgehdlz
Das teilweise innerhalb des Planungsgebietes befindliche § 30 BNatSchG Biotop ,Feldgehdlz nérdlich

Suhlburg" setzt sich aus Haseln, Eschen, Holunder und Hainbuchen zusammen.

431N Brombeer-Gestripp

Auf den aufgeschitteten Erdhalden entlang der Suhlburger Strae am nordlichen Planungsrand.

45,30a Einzelbdume auf geringwertigen Standorten
Im Planungsgebiet befinden sich auf der westlichen Seite 2 Birnenbdume, auf der Ostlichen Seite

befindet sich ein Kirschbaum.

60.21 Vollig versiegelte StraBe oder Platz
Die ehemaligen Zufahrten zu den Gebduden entlang der 0Ostlichen Planungsgrenze sind als

asphaltierte Fldchen vorhanden,

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
Auf den FlGchen der ehemaligen Hofstelle sind die vorhandenen Gebdude bereits abgebrochen. Die

gesamte Fldche steht, mit Ausnahme der Randbereiche, als Schotterfldche an.

Bestand

Die ehemalige Hofstelle mit ihren Wirtschaftsgebduden wurde bereits in der Vergangenheit
abgebrochen, so dass die Fldche selbst als Schotterfldche vorhanden ist. Im nordlichen Bereich sind
die ehemaligen Lagerfldchen als Steinhalden noch vorhanden. Auch die westlichen FlGchen des
geschitzten Biotopes sind noch als solche vorhanden. Die drei vorhandenen ObstbGume stehen an

den Randbereichen des Planungsgebietes.
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4.2

Konfliktanalyse

Bewertung

Zusammenfassend kann das Gebiet als von geringer Bedeutung flr das Schutzgut bezeichnet werden.

Fldche und Boden

Flche
Bestand
Das Planungsgebiet wird durch die vorhandenen Schotterfldchen der ehemaligen Gebdude und

ErschlieBungen innerhalb der friheren Hofstelle geprdgt.

Derzeit sind 86% der Fldche teilweise oder vollig versiegelt.

Boden

Die Ermittlung und Bewertung der Bodenfunktionen orientiert sich an den allgemeinen Bewertungen
der LUBW, der Okokanto-Verordnung, an der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" der LUBW (2012) und am Leitfaden zur Bewertung von

Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit der LUBW (2010).

Bei der Ermittlung der Wertstufen eines Bodens werden die folgenden Bodenfunktionen einzeln
betrachtet:

e NatUrliche Bodenfruchtbarkeit

e Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

e Filter und Puffer flr Schadstoffe

e Sonderstandort flr naturnahe Vegetation;

Do die beiden Funktionen Sonderstandort fir naturnahe Vegetation und — Natdriiche
Bodenfruchtbarkeit im Gegensatz zu einander stehen, wird bei der Bewertung immer nur eine der

beiden Funktionen berlcksichtigt, um eine Generalisierung der Boden zu vermeiden.

Bestand

Da sich die Fldche innerhalb eines baurechtlichen Innenbereichs befindet, sind keine Bodendaten
vorhanden. Aufgrund der vorhandenen und bereits abgebrochenen Gebdude einschlieBlich ihrer
ErschlieBung, sowie der Gesteins- und Erdhalden kann davon ausgegangen werden, dass auf dem

gesamten die vorhandenen Bodenstrukturen gestort sind.

Bewertung
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4.3

4.4

Konfliktanalyse

Zusammenfassend kann das Gebiet als von keine bis sehr geringer Bedeutung flr das Schutzgut

bezeichnet werden.

Wasser

Im Vordergrund der Betrachtung steht die Oberfldchenwasserrlickhaltung der Landschaft aufgrund
der pedo- und hydrologischen Aufnahmekapazittt von Niederschldgen, abflussverzégernden und -
vermindernden Vegetationsstrukturen. Diese Einstufung erfolgt in Anlehnung an die Bodenfunktionen

Ausgleichskdroer im Wasserkreis/auf, modifiziert hinsichtlich der Bodendeckung / dem Bodenbewuchs.

Bestand
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet auch kammen keine Schutzgebiete zur Quell- und

Grundwassergewinnung vor.

Auf dem Planungsgebiet befindet sich kein Oberfldchenwasser. Westlich angrenzend befindet sich ein
naturferner und episodisch wasserfUhrender Bachlauf, Die Oberfldchenentwdsserung erfolgte Uber

vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen.

Bewertung

Zusammenfassend kann das Gebiet als von geringer Bedeutung flr das Schutzgut bezeichnet werden.

Klima/Luft

Bei der Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft wird unterschieden in den klimatkologischen
Ausgleichsraum mit  seinen Kalt- und  Frischluftproduktionsgebieten, den Kalt- und

Frischlufttransportfltichen und dem klimatkologischen Wirkungsraum, dem bebauten Raum.

Bestand

Da sich das Gebiet innerhalb einer vorhandenen Siedlungsfldche befindet, zdhlt es zum
klimabkologischen Wirkungsraum und befindet sich dadurch bereits in einem durch anthropogenen
Einfluss Kklima- und lufthygienisch belasteten Raum. Aufgrund der geringen GroBe des

Planungsgebietes kann diese vernachldssigt werden.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von sehr geringer Bedeutung fir das Schutzgut bezeichnet

werden.
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4.5

4.6

Konfliktanalyse

Landschaftsbild und Erholung

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung erfolgt durch die Ermittlung von
Eigenarten und Vielfalt sowie von Nebenkriterien aber auch die Bewertung der Naturerfahrungs- und
Erholungsfunktion eines Landschaftsraumes. Dabei sind die Aspekte der Landschaft als
landschaftlicher Wert und als Voraussetzung flir das landschaftsbezogene Erlebnis wie auch die
infrastrukturellen Gegebenheiten flir die Erholung in der Landschaft und die VerknUpfung von

Freiraum und Siedlungsbereich von Bedeutung.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt im am nordlichen Siedlungsrand von Suhlburg und ist Uber die Suhlburger
StraBe angeschlossen. Aufgrund der abgebrochenen Gebdude ist die Fldche von den
landwirtschaftlich genutzten Fldchen gut einsehbar weist aber keine flr das Landschaftsbild

bedeutsamen Strukturen auf.

Durch die bisherige Nutzung als Privatgrundstiick ist die Fldche auch fUr die Erholung nicht von

Bedeutung.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von keiner bis sehr geringer Bedeutung fir die Schutzglter

bezeichnet werden.

Mensch

Bei der Bewertung des Schutzgutes Mensch stehen das Wohlbefinden und die Gesundheit des
Menschen sowie das Wohnumfeld im Vordergrund. Dabei sind die Aspekte der Landschaft im Hinblick
auf ihre Naherholung sowie die Beurteilung der FlGchen auf mogliche Einschrdnkungen wie Ldrm- und

Geruchsbelastungen und Erschitterungen von Bedeutung.

Bestand
Da es sich bei der Fltche bisher um ein Privatgrundstick handelt, kann von einer Aufenthaltsqualitdt

lediglich fUr den bisherigen Nutzer der Flche ausgegangen werden.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von keiner bis sehr geringer Bedeutung flir das Schutzgut

bezeichnet werden.
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4.7

4.8

Konfliktanalyse

Kultur und Sachguter

Bestand

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine nach § 2 DSchG geschiitzten Kulturdenkmale.

Biologische Vielfalt

Bestand

Durch die kaum vorhandenen unterschiedlichen Strukturen der ehemaligen Hofstelle weist die Flache
eine geringe Bedeutung flir die biologische Vielfalt auf. Auch die extensiv genutzten Fldchen der Stein-
und Erdhalden mit ihren Dominanzbestdnden aus Brennnessel und Brombeere weisen kaum

Biologische Vielfalt auf.
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5.1

Konfliktanalyse

Beschreibung und Bewertung der Planung der Schutzguter

Schutzgut Arten und Biotope

Arten

Avifauna
,FUr Kleinnester im Bereich der duiBeren Kronenrdume der Birnbdume kann im Falle einer Fdllung
davon ausgegangen werden, dass die Funktion eventuell entfallender Fortpflanzungsstdtten fir die

Arten im angrenzenden Gehdlzbestand weiterhin erfillt werden kann.

MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zum Schutz der Brutvégel dirfen Fdllungen nur auiBerhalb der Vogelbrut- und aufzuchtzeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden. Jungaufwuchs von Gehdizen sollte im Plangebiet im
Zeltraum vor der Bebauung unterbunden werden, um die Entstehung neuer Brutbereich zu

unterbinden,

Fledermduse

Da Fledermduse nicht im Plangebiet nachgewiesen werden konnten, /st die Artengruppe nicht von

einer Uberplanung des Gebietes betroffen.
Reptilien
Da Reptilien nicht im Plangebiet nachgewiesen wurden, /st auch diese Artengruppe nicht von einer

Uberplanung des Gebietes betroffen, *

Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten

Bel den Untersuchungsbegehungen wurden keine weiteren Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie

oder streng geschiitzten Arten als Beibeobachtungen festgestellt,

Fazit;

Bel Umsetzung der VermeidungsmalBnahme von Fdllungen auiBerhalb der Vogelbrut- und

4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Bebauungsplanung, Suhlburg II" in Unterminkheim, Dipl. Landschaftsplanerin Katharina
Juttner, Kupferhof, Stand: Bericht v. 17.09x.2021, S. 7
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5.2

Konfliktanalyse

-gufzuchtzelt, ist bel dem Vorhaben mit keinem Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchiG zu

rechnen..®

Biotope

FUr die durch die Planung wegfallenden 3 Obstbdume werden am nordlichen Planungsrand innerhalb
der mit Pflanzgebot gekennzeichneten FlGchen 3 Obstbdume (alte Sorten, Hochstémme) auf einer
artenreichen, standorttypischen Wiese angepflanzt. Das westlich angrenzende und teilweise

innerhalb der Planungsgebietes liegende § 30 BNatSchG geschitzte Biotop wird erweitert,

Die nicht befestigten Vorgdrten sollen dauerhaft begrint oder als Pflanzfldche angelegt werden. Die

Anlage von Schotter- und Kiesfldchen oder Steingdrten in diesen Fldchen ist nicht zuldssig.

Bewertung

Mit der Planung sind keine erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

Schutzgut Fldche und Boden

Fltche:
Mit der geplanten Bebauung einschlieBlich ihrer ErschlieBung reduziert sich die teilweise oder vollige

Versiegelung von bisher ca. 86 % auf ca. 45 % der Flache.

Boden:

Die unter 5.1 Arten und Biotope aufgefiihrten Eingriffe beinhalten auch Folgen fUr das Schutzgut
Boden, dies betrifft vor allem die Zunahme an vollig versiegelten Flachen durch die kinftige
Wohnbebauung einschlieBlich der ErschlieBungs- und Parkplatzfldchen, Dem entgegen steht die

Abnahme der teilversiegelten Fléchen durch die kinftigen Gartenfldchen zu den Wohnbebauungen.

Um weitere Beeintrdchtigungen der Flchenversiegelung zu reduzieren sind auf den Fltchen des
Dorfgebietes die Wege, nicht Uberdachten Stellpldtze und Hoffldchen sowie deren Zufahrten mit

dauerhaften wasserdurchldssigen Befestigungen herzustellen.

Der auf den Uberbaubaren Flachen anstehende Oberboden ist fachgerecht abzutragen,

zwischenzulagern und ortsnah, moglichst auf dem jeweiligen Baugrundstiick wieder einzubauen,

5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan ,, Auchtdcker 11" in Kupfer/Untermdnkheim, Dipl. Landschaftsplanerin
Katharina Juttner, Gerabronn, Stand: Bericht v. 22.10.2027, S. 8
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5.3

5.4

5.5

Konfliktanalyse

Bewertung:

Mit der Planung sind Beeintréichtigungen des Schutzgutes verbunden.

Schutzgut Wasser

Die Entwdsserung des Planungsgebietes erfolgt durch die Anbindung an die vorhandenen

Entwdsserungssysteme.

Bewertung:

Mit der Planung sind Beeintréichtigungen des Schutzgutes verbunden.

Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet innerhalb einer vorhandenen Siedlungsflache liegt, zahlt es zum klimatkologischen
Wirkungsraum und befindet sich dadurch bereits in einem durch anthropogenen Einfluss klima- und
lufthygienisch belasteten Raum. Durch die Planung wird lediglich das Kleinklima der ndheren
Umgebung beeinflusst, jedoch wird es durch die Abnahme der teilversiegelten Flachen zu einer

Abnahme der klima- und lufthygienischen Belastungen kommen.,

Bewertung:

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintréichtigungen der Schutzgutes Klima/Luft verbunden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Mit dem Bau der maximal zweigeschossigen Wohngebdude erfolgt Nachverdichtung im Innenraum
um ein Aussterben des Weilers zu verhindern. Auch weiterhin ist keine Erholungsfunktion aufgrund
der bestehenden und geplanten Nutzung gegeben. Durch die bereits vorhandene umgebende

Wohnbebauung wird der Charakter des Landschaftsbildes nicht verdndert.

Mit dem Bau der Wohnbebauung wird die Fldche auch kinftig lediglich fUr die Nutzer zur Erholung

dienen.

Bewertung
Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintréichtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
verbunden,

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Erholung verbunden.
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5.6

5.7

5.8

5.9

Konfliktanalyse

Mensch

Mit der Zunahme der Bebauung wird die Wirkung der wohnbaulichen Nutzung weiter verstdrkt. Durch
die kiinftige Nutzung kann von einer geringfligigen Zunahme auf die angrenzenden Siedlungsflachen
(z.B. durch Ldrm) ausgegangen werden. Das Gebiet wird auch weiterhin nicht als Naherholungsgebiet

genutzt,

Bewertung

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

Kultur und Sachguter

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) geschiitzten

Kulturdenkmale.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemdR § 20 DSchG sind die Denkmalschutzbehtrden oder die Gemeinden umgehend zu

benachrichtigen.

Bewertung

Mit der Planung sind keine Beeintréichtigungen der Schutzglter verbunden.

Biologische Vielfalt

Durch die Abnahme an versiegelten Fldchen, den Erhalt und die Erweiterung des westlichen
Feldgehdlzes, die Ansaat einer artenreichen, standorttypischen Wiesenmischung und Anpflanzung von

Obstbdumen wird die Biologische Vielfalt auf den Fldchen zunehmen.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Schutzgltern

SchutzgUter kénnen aufgrund ihres engen Wirkungsgeflechtes nicht isoliert voneinander betrachtet
werden, da sie immer in Wechselwirkung zu anderen SchutzgUtern stehen. Dadurch kann sich die
Beeintrdchtigung eines Schutzgutes sowohl negativ wie auch positiv auf andere Schutzgliter
auswirken. So besteht eine enge Beziehung zwischen den Schutzglitern Boden und Wasser da der
Wasserhaushalt den Bodentyp bestimmt. Beide zusammen bestimmen die Standortbedingungen,
welche wiederum sowohl das Kleinklima als auch das Landschaftsbild prdgen und damit letztlich auch

die Erholungswirkung und das menschliche Wohlbefinden.

Eine GesamtUbersicht der Wechselwirkungen ist als Anlage 1 beigefiigt.
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5.10

51

5.12

Konfliktanalyse

Kumulative Wirkungen mit benachbarten Vorhaben

Eine kumulative Wirkung ist nicht gegeben, da aktuell keine Bebauungspldne im Verfahren oder in

Vorbereitung sind.

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Bei der Umsetzung der Planung entstehen lediglich durch den Bau der Wohn- und Nebengebdude,

seiner ErschlieBungs- und Parkplatzfldchen typische Belastungen.

Monitoring der Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans

Flr das Monitoring der im B-Plan festgesetzten Pflanzungen ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss
der BaumaBnahmen und dann erneut nach 5 und nach 10 Jahren den Zustand auf den privaten und

6ffentlichen Fldchen durch Ortsbesichtigung zu priifen.
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6.1

6.2

Zusammenfassung

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der

Auswirkungen
MaBnahmenkonzept

Planinterne Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (M)

M1 Verwendung von insektenvertrdglicher Beleuchtung
Um die Einwirkungen der Beleuchtung auf Nachtinsekten zu minimieren wird die Verwendung von
insektenvertrdglichen  Natriumdampflampen oder LED-Technik mit langwelligem gelbem
Lichtspektrum empfohlen, dartber hinaus sollte sich die Verwendung von verkapselten Leuchten auf
ein erforderliches Minimum in H6he und Anzahl beschrdnken. Die Ausleuchtung sollte sich auf die

notwendigen Bereiche beschréinken und von oben nach unten erfolgen.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten und Pflanzen.

M2 Rodungszeitpunkt
Sind Rodungsarbeiten erforderlich so mussen diese auBerhalb der Brutsaison der Vogel im Zeitraum

vom 01. Oktober - 28/29. Februar erfolgen.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten.

M3 Schutz des Oberbodens
Der auf den bebauten Fltchen abgetragene Oberboden soll fachgerecht zwischengelagert und

ortsnah, moglichst auf dem jeweiligen Baugrundstlck wieder eingebaut werden.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut FlGchen und Boden.

M4 Schutz des § 30 besonders geschUtztes Biotopes Feldgehdlz
Das vorhandene geschitzte Biotop ist zu dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ab Abgang durch die
Anpflanzung von gleichwertigen Gehdlzen zu ersetzen.

Eine Pflanzenverwendungsliste mit standorttypischen Geholzen ist als Anlage 2 beigeflgt.

Die MaBnahme dient der Minimierung dem Erhalt des besonders geschitzten Biotops und des

Schutzgutes Arten und Biotope.
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6.3

Zusammenfassung

Planinterne Ausgleichs-(A) und KompensationsmaBnahmen (K)

Al Entwicklung einer Wiesenfltiche mit Baumreihe
Die, entlang der nordlichen Planungsgrenze mit Pflanzgebot gekennzeichnete Fldche ist mit einer
standortgerechte, artenreichen Magerwiesenmischung anzus@en und durch 1-2malige Mahd mit
abrGumen des Schnittgutes zu bewirtschaften. Innerhalb der Wiesenfltche sind 3 Obstbdume (alte
Sorten) mit einem Abstand von 8 - 12 m anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige
Zu ersetzen,

Eine Pflanzenverwendungsliste mit standorttypischen Geholzen ist als Anlage 2 beigeflgt.

Mindestqualitdt: Hochstamm, StU mind. 8-10 cm

Die MaBnahme dient der Eingrinung des Planungsgebietes und der Erh6hung der biologischen

Vielfalt.

A2 Dauerhafte Begriinung von Vorgdrten
Die nicht befestigten Vorgdrten sollen dauerhaft begrint oder als Pflanzfldche angelegt werden. Die

Anlage von Schotter- und Kiesfldchen oder Steingdrten in diesen Fldchen ist nicht zuldssig.

Die MaBnahme dient der Eingrinung des Planungsgebietes und der Erh6hung der biologischen

Vielfalt.
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8.1

Zusammenfassung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung, technische Lucken oder

fehlende Kenntnisse;

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung, technische Lucken und fehlende Kenntnisse sind bei der

Planung nicht aufgetreten.

Varschldge flr planungsrechtliche Festsetzungen zur Ubernahme im

Bebauungsplan

Fldchen zur Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25a und b BauGB)

M2 Rodungszeitpunkt
Erforderliche Rodungen sind auBerhalb der Brutsaison der V8gel im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.

Februar durchzufihren.

M4 Pflanzbindung Feldgehdlz
Das mit Pflanzbindung gekennzeichnete, nach §30 BNatSchG besonders geschiitzte Feldgehdlz, ist zu

erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.

A1 Pflanzgebot Einzelb&iume auf Magerwiesenfldchen
Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten Fltichen ist mit einer standorttypischen artenreichen
Magerwiesenmischung anzus@en. Die Baumreihe aus 3 ObstbGumen (alte Sorten) ist zu pflanzen, zu

erhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.
Mindestqualitat: Hochstamm, StU 8-10 cm
A2 dauerhafte Begriinung von Vorgdrten

Die nicht befestigten Vorgdrten sind dauerhaft zu begrlinen oder als PflanzflGchen anzulegen. Die

Anlage von Schotter- und Kiesfldchen oder Steingdrten in diesen Fldchen ist nicht zuldssig.
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Zusammenfassung

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Suhlburg * wird nach § 1a BauGB und § 21 BNatSchG die

Erarbeitung eines Umweltberichts durch den Trdger der Bauleitplanung erforderlich.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine kleinrdumige innerortliche Gebietserweiterung
am nordlichen Siedlungsrand des Weilers angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung, fir den
Ortlichen Bedarf, Der rdumliche Geltungsbereich des Umweltberichts entspricht dem des

Bebauungsplans, er umfasst die geplanten Bau- und ErschlieBungsfldchen, sowie private Grinfltichen.

Er erfolgt eine Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs mit Einstufung der geplanten Nutzung

(Konfliktanalyse). Burch die Uberbauung entstehen fiir die einzelnen Schutzgliter Beeintrdchtigungen.

Die Bewertung der Schutzglter auf der Grundlage der LUBW Schlissel in Verbindung mit der
Okokontoverardnung soll zur (iberschldgigen Ermittlung der Wertigkeit der Eingriffe fir die einzelnen
SchutzgUter dienen. Dadurch soll eine einheitliche und objektive Auseinandersetzung (ber Art und
Umfang der gesetzlich geforderten Vermeidungs-, Minimierungs-,  Ausgleichs- und

KompensationsmaBnahmen ermdglicht werden.

Die Durchfiihrung und Einhaltung der festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzzwdnge werden durch

Ortsbesichtigungen (Monitoring) Uberwacht.

Innerhalb des Planungsgebietes wird durch die Pflanzung von 3 0Obstbdumen am nordlichen
Planungsrand und der Ansaat einer artenreichen, standorttypischen Wiesenmischung, sowie den
Erhalt und die Ausweitung des Feldgehdlzes am westlichen Rand biologische Vielfalt auf der Flache
teilweise erhoht. Durch den Einbau von versickerungsfahigen Belagsfldchen wird die

Fldchenversiegelung weiter verringert.

Fazit:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans entsteht fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Guthaben
von 14.028 Okopunkte (Planung 42.798 OP - Bestand 28.770 OP). fiir das Schutzgut Boden gehen 13.040
Okopunkte (Planung 15.320 OP - Bestand 28.360 OP) verloren.

Daraus ergibt sich ein Guthaben von 988 Okopunkte. Durch die AusgleichsmaBnahmen sind die

Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen.
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Quellenverzeichnis

Quellenverzeichnis

Leitfaden, Arbeitshilfen

e Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung (2005),
LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

Karten

e Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt
Baden-WUrttemberg https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de

e Regionalverband Heilbronn-Franken www.regionalverband-heilbronn-franken.de

Internet;

e |andesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg www.lubw.baden-

wuerttemberg.de

e Google.Earth www.earth.google.de

AblkUrzungsverzeichnis

AAVO Ausgleichs-Abgabenverordnung
Abb. Abbildung

Abs. Absatz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVvO Baunutzungsverordnung
BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
BGBI Bundesgesetzblatt
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
bzw. Beziehungsweise

ca. circa

DSchG Denkmalschutzgesetz
etal. Et alia (unter anderem)

EU Europdische Union
FISt.-Nr. Flurstlicksnummer

GRZ Grundfldchenzahl

ha Hektar

haWE Hektar Werteinheiten

LBO Landesbauordnung

LED Leuchtdiode

LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
m Meter

max. maximal
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Quellenverzeichnis

mind. mindestens

NatSchG BW Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
OKVO Okokontaverordnung

Nr. Nummer

Planzv Planzeichenverordnung

PNV Potentielle natdrliche Vegetation

S. Seite

saP Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
{L.NN Uber NormalNull

v, vom

uvp Umweltvertrdglichkeitspriifung

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung
WG Wassergesetz fUr Baden-Wirttemberg
WWW. World Wide Web

z.B. Zum Beispiel
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Anlagen
Anlagen
e Anlage 1. Wechselwirkung der SchutzgUter 1 Blatt
e Anlage 2: Pflanzenverwendungsliste 2 Bldtter
e  Anlagen 3: Bestandsplan Biotope, DIN A3, M. 1:1.000 1 Blatt

e Anlage 4: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung 2 Seiten
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Wechselwirkung der Schutzguter

Schutz-gUter ArTen und Boden
Biotope
Beeinflussung
Arten und der Arten
Biotope durch
Bodentypen
Vegetation
Boden als Erosions-
schutz
Beeinflussung
des Filter und
Klima Luft Mikroklimas Puffer-
durch funktionen
Vegetation
Artenzusam-
Land-
. mensetzung landschafts-
schaftsbild .
als Merkmal typische
und . . .
Erholun einer Reliefbildung
9 Landschaft
Erholungs-
wirkung .
Mensch durch Zersgdelung,
. Verdichtung
artenreiche
Vegetation
Verzbgerung
des Filter und
Wasser Oberfladchen- Puffer-

wasserabflus funktionen
ses durch

Klima Luft

Beeinflussung
der Arten
durch
Klimabe-
dingunen

Erosions-
bildung

Beeinflussung
der
Erholungs-
wirkung

Schadstoff-
eintrége

Verdunstung

Landschafts-
bild und
Erholung

Bildung von
Biotopver-
neftzungen

landschafts-
typische
Relief-
bildungen

Beeinflussung
der
Erholungs-
wirkung

Nutzung als
Erholungs-
raum

Reliefbildung
durch
Oberflachen-
wasser

Mensch

Verdrangun
g der Arten
durch
Fldchen-
versiegelung

Stérung der
Bodenfunk-
tionen durch
Fldchen-
versiegelung

Schadstoff
und
Wdarmeeintra
g durch
Versiegelung

Inanspruch-
nahme als
Wohnraum,
Nutzung als
Erholungs-
raum

Erholungs-
raum,
Trinkw asser-
nutzung des
Grund-

Anlagen 1

Wasser

Beeinflussung
der Arten
durch
Wasser-
haushalt

Wasser-
speicher und
Grundw asser-
leiter

Verdunstung

Reliefbildung
durch
Oberfladchen-
wasser

Schadstoff-
eintrage,
Nutzung als
Erholungs-
raum
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Pflanzenverwendungsliste

Anlagen 2

Allgemein ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen nicht erwiinscht!

Ausnahme:
Taxus baccata Eibe

Pinus sylvestris  Kiefer

Die nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen sollten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 Stddeutsches Hlgel-

und Bergland stammen. Bei der Pflanzung von Laubgehdlzen im StraBenraum ist die GALK-

StraBenbaumliste 2021 zu beachten.

Laubb&ume:
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseydoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
und

Obstbdume (Hochstamm, alte Sorten)

Strducher:
Cornus sangiunea

Corylus avellana

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Elsbeere
Winter-Linde

Sommer-Linde

Roter Hartriegel

Gewdhnliche Hasel

5 Landesanstalt flr Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1; Gebietsheimische

Gehdlze in Baden Wirttemberg. Das richtige Griin am richtigen 0Ort, 1. Auflage 2002
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Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinasa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemaosa

Viburnum opulus

Die aufgeflhrten Geholze

Anlagen 2

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewohnliches Pfaffenhltchen
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Silber-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Wiede

Schwarzer Holunder
Trauben Holunder

Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzenverwendungsliste orientieren sich nach dem

Herkunftsgebiet/dem Naturraum. Mdgliche Erkrankungen oder die Giftigkeit von Pflanzen oder

einzelner Pflanzenteile finden dabei keine Berlcksichtigung.
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zum Bebauungsplan
"Suhlberg"
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
B-Plans §9 (7) BauGB

Umgrenzung gesetzlich geschiitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG; Biotop Nr. 168241270200 Feldgehtlz nordlich Suhlburg"

21.41 anthropogene Gesteinshalde

33.70 Trittpflanzenbestand (alle Untertypen)

35.31 Dominanzbestand Brennnesselbestand

4110 Feldgehdlz mittlerer StO

43.11 BrombeerGestripp

5.30 a EinzelbGume auf sehr gering bis geringwertigen Biotopt

2481

60.21 vollig versiegelte Strae oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergeb Decke Kies Schotter

Projekt Ausrichtung

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ENB

"Suhlburg"

Gemeinde Untermiinkheim o
20-10

Gemeinde Traub Landschaftsarchitektur

Untermunkheim

Hohenloher StraBe 33 Leonhard-Kern-Weg 40, 74523 Schwébisch Hall
74547 Unterminkheim 0791/ 95 4152 73

traub@traublandschaftsarchitektur.de

Plannummer Inhalt
Blotape / Anlage 3 Bestandsplan Biotoptypen
Massstab Gezeichnet Format INDEX

1:500 07.03.22 / at DIN A3
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Anlagen 4
Ist-Zustand Planung
B Fltiche Fltche
=z =3
s | (m) (m?)
< 2| baw bzw
Has} _9 ' !
Nr.  Biotoptyp @ stiick Okopunkte| Stiick Okopunkte
Bewertung im Feinmodul
1 anthropogene Gesteinshalde 21.41 18 160 2.880
2 Trittpflanzenbestand 33.70 4 430 1.720
3 Dominanzbestand Brennnessel 35.31 8 200 1.600
4 Feldgehtlz (830 Biotop) 4110 7 230 3.910
S Brombeer-Gestrlipp 431 9 100 S00
5 Streuobstbestand aus sehr gering- 45400 +8 3 5080
bis geringwertigen Biotoptypen "
7 60.21 1 540 540
vOllig versiegelte StraBe oder Platz
Weg oder Platz mit
8 wassergebundene Decke, Kies oder 60.23 2 5970 1.340
Schotter
Bewertung im Planungsmodul
1 Magerwiese mittlerer Standorte 3343 21 500 10.500
2 Feldgehtlz (630 Biotop) 4110 17 230 3.910
3 Baumreihe auf mittel- bis
, , 45100 +4 3 708
hochwertigen Biotoptypen ?
4 Streuobstbestand aus sehr gering-
S , , 45400 +8 3 5.280
bis geringwertigen Biotoptypen "
5 vOllig versiegelte StraBe oder Platz  60.21 1 3.800 3.800
6 Garten 6060 6 3.100 18.600
7
Einzelbdume 0
Summe 7.630 28.770 7.630 42,798
Differenz Okopunkte Ist-Zustand / Planung 14,028

" 3 vorhandene Birnen StU 220 cm * 8 = 1.760 OP pro Baum * 3 Stiick = 5.280 0P
2 3 Obstb&ume StU (8+50) 59 cm * 4 = 236 OP pro Baum * 3 Stlick = 708 OP

Traub Landschaftsarchitelktur
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Anlagen 4
Wertstufen/Funktion vor
dem Eingriff Okopunkte

cC
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s s g 5% S 55

c [= A g © a Q =5

. “ (=] n g = L =] =]

Bodenfunktion Fldche m2 h 2 = © & = o I
Ist-Zustand
versiegelte Fldchen 540 0 0 0 0 0
teilweise versiegelte Fldchen 5.970 1 1 1 1,00 23.880
nicht versiegelte Fltiche 1120 1 1 1 1,00 4,480
Summe 7.630 28.360
Planung
versiegelte Fldchen 3.800 0 0 0 0 0
nicht versiegelte Fltiche 3.830 1 1 1 1,00 15.320
Summe 7.630 15,320
Differenz Okopunkte Ist-Zustand und Planung -13,040

Traub Landschaftsarchitelktur
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