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Baugebiet
GRZ = Grundflachenzahl
Bauweise \

[ == == =y Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| | des Bebauungsplanes und der ortlichen
L ———1 Bauvorschriften

~ Z = Zahl der Voligeschosse

GFZ = Geschossflachenzahl

Dachform, Dachneigung

Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)

Lw 1-4

Mal der baulichen Nutzung

Landwirtschaftlich genutztes Gebiet
mit Nummerierung der Teilgebiete

0,8 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
H max maximale mittlere Gebaude-
hohe in Meter
Bauweise Dachformen
a abweichende Bauweise SD 35-45° - Satteldach,
o} offene Bauweise Neigungsangabe in Altgrad

Uberbaubare Grundstiicksflache

—— Baugrenze

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

| ErschlieBungsstralie

Anschluss von Grundstiicken
Einfahrtsbereich

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung

von Baumen und Strauchern

Hinweise

1004

%%

bestehendes Gebaude
mit Hausnummer

Erhaltung von Baumen

bestehende Grundsticksgrenzen

Flursticksnummer

—OLO—0—0—

—— uberbaubare Grundstucksflache (Baufenster)

— | nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Versorgungs- und Abwasserleitungen
Versorgungsleitung

Geltungsbereich
Regionaler Grinzug

geplantes Gebaude

Lageplan

Gemeinde Untermiinkheim
Gemarkung Enslingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Hof Engelhardt, Schonenberg"

1. Anderung

Verfahren:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung am

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
Ortsubliche Be

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Ortslibliche Bekanntmachung

23.06.2021
06.08.2021
BauGB)
kanntmachung am 06.08.2021
Auslegung vom 13-08.2021 bis _13:09.2021
am 20.10.2021
08.04.2022

am

Aufstellung:

Gemeinde Untermiinkheim

Untermiinkheim, 23.06.2021

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvorschriften jeweils mit

ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des Gemeinderates Uibereinstimmen und dass die fiir
die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Untermiinkheim 20.10.2021

gez. Groh
Blrgermeister

gez. Groh
Blrgermeister

Bearbeitung:

Schwabisch Hall, 31.05.2021
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gez. L. Kraft, Architekt
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

INHALT Seite
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ S ABS. 1 BIS 3 BAUGB) 2
2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ S ABS. 6 BAUGB) 6
3 HINWEISE 7
q ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) 11
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

Hinweis: Im Plangebiet "Hof Engelhardt" konnen landwirtschaftliche Immissionen
auftreten, die zu dulden sind.

INHALT Seite

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen NUCZUNG 3
1.1.1 Sondergebiet mit landwirtschaftlicher Nutzung (LW) . 3
1.0, 2 NebBeNaN ageN I W 4
1.2  MaB der baulichen NUSZUNG e 4
1.2 GrundflaCNENZaN 4
1.2.2 GeschossflaCNENZaN 4
1.2.3 HBhe der baulichen AnlaGeN 3]
T BAUWBIS 3]
1.4 Stellung der baulichen Anlagen 5
1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden___ . ... o)
1.6 IMMISSIONSIICN W I 3]
1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen___ 5
1.8  MaBnahmen zum AUSGICICN 3]
1.8 LI BUNGSICCN 6
1.10 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern B
1.11 Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Bdumen . 6
2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
2.1 Schutz des GrUNOWaS S e S e 6
3 HINWEISE
3.1 Vorschlagliste zur Geholzverwendung, 7
3.2 Regenwassernutzung, Regenwasserversickerung. . . 8
3.3 DenkmalSCRULZ. ... . 9
3.4 PlanUNGerIage 9
3.5  Anlage zum Bebauungsplan 9
Aufstellung, Ausfertigung, Bearbeitung 10
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

1.1

1.1.1

1.1.1.3

1.1.1.4

1.1.1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- vom 23.06. 1960,

in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 26.06. 1962,

in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1930 -PlanzV30- vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991,

S. 98), zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI. | 5.721)
in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI .1 S.3830)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 - 15 BauNVQ)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan:

Sondergebiet mit landwirtschaftlicher Nutzung (Lw)

(§ 11 Abs.1 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Umsetzung des Betriebskonzepts des Hofgutes
Engelhardt.

Ziel ist entsprechend den Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan die
Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebs ,,Hof Engelhardt” baurechtlich zu
ermoglichen und damit die wirtschaftliche Betriebsfahigkeit langfristig zu
sichern.

Lw3

Zulassig sind:

1. Landwirtschaftliche Betriebsgebaude und Anlagen wie Gewachshauser,
Lagergebaude und Gebaude zur Unterbringung von technischem Gerat, das
dem Betriebszweck dient,

2. Wohngebaude fir die Betriebsinhaber

Lwad
Zulassig sind Betriebsgebaude, die dem gewerblichen Betriebszweck des
,Hof Engelhardt® dienen.

Lw5 (heutige Hofstelle)

Zulassig sind:

Landwirtschaftliche Betriebsgebaude und Anlagen wie Gewachshauser,
Lagergebaude und Gebauden zur Unterbringung von technischem Gerat, das
dem Betriebszweck dient,

Seite 3von 15
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

1.1.1.6

1.1.1.7

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Betriebsgebaude, die dem gewerblichen Betriebszweck des ,,Hof Engelhardt”
dienen,

Wohngebaude fur die Betriebsinhaber.

Wohngebaude fur Betriebsangehorige

Lwb (Teilflache als Wasserspeicher)
Zulassig sind Gebaude zur Unterbringung von technischem Gerat, das dem
Betriebszweck dient.

Lw?7

Zulassig sind Gebaude zur Unterbringung von technischem Gerat, das der
Teichuberwachung dient, mit angeschlossener Wohnnutzung fur den
Betriebsinhaber.

Nebenanlagen im Lw
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Je Grundstick ist innerhalb oder auBerhalb der festgesetzten lGberbaubaren
Grundsticksflachen ein eingeschossiges Gebaude mit bis zu 50 m3 umbauten
Raumes mit Satteldach bis 45°, als untergeordnete Nebenanlage im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Die Tiefe der Abstandsflachen darf gegeniber Nachbargrenzen 2 m nicht
unterschreiten.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und &8 16 - 21a BauNVQO)

Grundfldachenzahl
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und & 19 BauNVQO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Geschossflachenzahl
(8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und & 20 BauNVQO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehthen werden wie folgt festgesetzt:

Maximale Gebaudehéhe 12,0 m
Die Héhen werden jeweils gemessen ab der naturlichen Gelandehohe.
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Bauweise
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Lageplan:

Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den
Festsetzungen im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wohngebaude durfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

Immissionsrichtwerte
(8 6.1 TA Larm nach & 48 BImSchG))

Fur das Plangebiet werden die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf und
Mischgebiete festgelegt.

Damit durfen tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) als Beurteilungspegel
nicht Uberschritten werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die nach Ziffer 1.1.1.3, 1.1.1.5 und 1.1.1.7 zulassigen Wohnungen sind
aufgrund der Larmbelastungen bauliche Vorkehrungen zur La&rmminderung zu
treffen. Dabei durfen Innengerauschpegel vom 30 db(A) nachts in Schlafréaumen
und 40 dB(A) tags in Wohn- und sonstigen Raume, die dem Aufenthalt von
Menschen dienen, nicht Uberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch
geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schall-
schutzende AuBenbauteile zu verwenden.

MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit & 9 Abs. 1a BauGB)

Die MaBnahmen zum Ausgleich sind in der Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung
"Hof Engelhardt, Schénenberg" beschrieben (siehe Anlage 3.4.1).
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

1.9

1.10

1.11

Leitungsrechte
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan: Leitungsrechte zu Gunsten
des Zweckverbandes Wasserversorgung Nordostwirttemberg -NOW-
(Fernwasserleitung, Fernmeldeerdkabel).

In diesem Bereich sind Gelandeveranderungen (Aufschuttungen und
Abgrabungen), jegliche Bebauung und Nutzung zu Lagerzwecken, auch
kurzfristig, unzulassig.

Bei unvermeidlichen Leitungskreuzungen ist die NOW-Leitungsschutzanweisung
zu beachten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan:

1. Die Flachen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung (Baume / Straucher) zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Es sind die Arten der Vorschlagsliste
zu verwenden.

2. Die Ausgleichspflanzung hat mit hochstammigen Obstbaumen oder
standortheimischen Laubbaumen zu erfolgen. Es sind die Arten der
Vorschlagsliste zu verwenden.

3. Fur das Anpflanzen von freiwachsenden und geschnittenen Hecken entlang
von Grundsticksgrenzen sind die Arten der Vorschlagsliste zu verwenden.

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan:

B&ume sind zu erhalten.
Abgehende Baume sind durch Arten der Vorschlagliste zu ersetzen.
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB
2.1 Schutz des Grundwassers

Wird im Zuge von BaumaBnahmen (auch ErschlieBungsmaBnahmen) unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt
haben, unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist
héchstens kurzfristig, fur die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
unzulassig.
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt”

1.Anderung
3 HINWEISE
3.1 Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

Baume: Obstgehdlze

"Alte Sorten" als Hochstamme, z.B.:

Berner Rosenapfel, Brettacher, Bohnapfel, Gewdlrzluiken, Gravensteiner,
Geheimrat Dr. Oldenburg, Goldparmane, Graham’s Jubilaumsapfel,

Jakob Fischer, Jonathan, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Klarapfel,

Landsberger Renette, Ohringer Blutstreifling, Rheinischer Krummstiel,

Roter Boskoop, Rote Sternrenette, Roter Berlepsch, Roter Schlupfer,

Salemer Kloster, Schweizer Glockenapfel, Teuringer Winterrambour, Taffetapfel,
Wettringer Taubenapfel, Zabergau Renette.

Alte Kulturgehdlze
Besondere Gehdlze fiir die privaten Griinflachen !

Botanischer Name Deutscher Name

Mespilus germanica - Mispel

Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus domestica
Castanea sativa

Laubbdaume - Heimische Arten

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

llex aquifolium
Populus tremula
Prunus avium
Prunus mahaleb
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphylla

Holzapfel
Wildapfel
Speierling
Ess-Kastanie

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Rotbluhende Kastanie
Hainbuche

Esche

Walnuss

Stechpalme (wintergrin)
Zitterpappel (Wildhecke, vereinzelt)
Vogelkirsche
Steinweichsel
Traubeneiche

Stieleiche

Mehlbeere

Elsbeere

Winterlinde
Sommerlinde
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

3.2

Straucher: Allgemein ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen nicht erlaubt
Ausnahme: Taxus - Eibe (Wildform)

baccata

Es wird die Pflanzung von wintergrinen Gehdlzen empfohlen

(siehe besondere Kennzeichnung)

Heimische Straucher / Wildstraucher

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Acer campestre - Feldahorn (Heckenpflanze, Wildhecke)

Buxus semp. var. - Buchsbaum (Heckenpflanze, Solitar,

arborescens Wildheckel, wintergrin

Carpinus betulus - Hainbuche (Heckenpflanze)

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylius avellana - Haselnuss (Wildhecke)

Crataegus calycina - GroBkelchiger WeiRdorn

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen (Wildhecke, giftigh

Frangula alnus - Faulbaum (vereinzelt, feuchter Standort)

Hedera helix - Strauchefeu

~Arborescens”

llex aquifolium - Stechpalme, wintergrin

Ligustrum vulgare - Liguster (Heckenpflanze, Wildhecke),
wintergrun

Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche (Wildhecke)

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes uva-crispa - Wilde Stachelbeere

Rosa arvensis - Feldrose (Wildhecke)

Rosa canina - Hundsrose (Wildhecke)

Rosa gallica - Essigrose (Wildrose)

Rosa rubiginosa - Weinrose (Wildrose)

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (Wildhecke)

Viburnum opulus - Wasserschneeball

Regenwassernutzung, Regenwasserversickerung

Die anfallenden Dachwasser kénnen unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen und Normen (DIN 1986, DIN 1988, DIN 1989) als
Brauchwasser genutzt werden. Brauchwassersysteme im Haushalt mussen der
zustandigen Behorde gemeldet werden.

Daneben sollen die Dachwasser dem Wasserkreislauf moglichst durch
Versickerung wieder zugefiuhrt werden. Die Versickerung soll breitflachig uber
die belebte Bodenschicht der Gelandeoberflache (z.B. Rasenmulden) erfolgen.
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

3.3

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.5.4

Denkmalschutz
§20 DSchG

Das Baugebiet Lw1 ist Teil der archaologische Verdachtsflache ,Spatmittel-
alterlicher und frihneuzeitlicher Siedlungsbereich Schénenberg®..

Werden bei Grabungen archaologische Funde oder Befunde freigelegt, ist
umgehend eine Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (827 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen saollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Planunterlage

Planunterlage des Ingenieurbliros Blrgel, Untermunkheim, auf der Grundlage
von BGRUND-Daten des Staatlichen Vermessungsamtes Schwabisch Hall.
Stand: 2013.

Anlagen zum Bebauungsplan

Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung "Hof Engelhardt, Schonenberg",
GEKOPLAN
Oberrot, 28.09.2018

Umweltbericht ,Hof Engelhardt, Schénenberg®
GEKOPLAN
Oberrot, 28.09.2018

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
GEKOPLAN
Oberrot, 10.08.2018

Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen

GEKOPLAN
Oberrot, 06.08.2018
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 23.06.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Untermunkheim, den 20.10.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Bearbeitung:

KRAFT @« KRAFT ARCHITEKTEN

Schwabisch Hall, den 31.05.2021 / 05.10.2021

gez. L. Kraft, Architekt
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Gemeinde Untermiinkheim

Textteil

Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt”

1.Anderung

INHALT Seite

q ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
4.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen 11
4.1.1 Dachform, Dachneigung. 11
4.1.2 Dachgestaltung, Dachdeckung 11
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

4

1.1

1.1.1

1.1.2

4.2

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
8§ 74 und 75 Landesbauordnung -LBO- vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert am 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358).

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen sind nicht zulassig.
Beim Fassadenanstrich sind nur gedeckte Farbetone zulassig.

Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Satteldach, Pultdach und Flachdach.

Dachgestaltung, Dachdeckung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Quergiebel dirfen zusammen 50 v. H. der Lange der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten und missen einen Abstand von
mindestens 2 m von den Giebelseiten einhalten.

Dabei sind Dachaufbauten bzw. Quergiebel bis jeweils max. 4,5 m Breite
zulassig.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach, Quergiebel mit der Neigung des
Hauptdaches auszufihren. Sie sind so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,6
m unterhalb der Firsthéhe des Hauptdaches enden.

Die Eindeckung der Dacher ist in Rot bis anthrazitfarbenen Farbténen zu halten.
Entlang der Traufe und des Ortgangs kénnen auf maximal 20 v.H. der jeweiligen
Dachflache matte Blechmaterialien verwendet werden.

Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen genutzt werden,
mit Dachbegrinung zu versehen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und fir eigene Zwecke
zulassig. Sie sind an Gebauden auf das Erdgeschoss zu beschranken.

Die Héhe der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht Uberschreiten.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

4.3

4.4

4.5

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der
Flachen fur Nebenanlagen, notwendige Verkehrsflachen, Stellplatze und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind als Grunflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von & 37 Abs. 1 LBO wird die Zahl der notwendigen Stellplatze wie
folgt festgesetzt:

Pro Wohneinheit 2 Stellplatze.
Ansonsten gelten die gesetzlichen Vorschriften.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften nach & 74 LBO zuwiderhandelt.
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Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 23.06.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Untermunkheim, den 20.10.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Bearbeitung:

KRAFT = KRAFT ARCHITEKTEN

Schwabisch Hall, den 31.05.2021 / 05.10.2021

gez. L. Kraft, Architekt
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

INHALT Seite
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ S ABS. 1 BIS 3 BAUGB) 2
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) 10
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

INHALT Seite
1.0 UBEPSICRESPIAN « .o 3
1.1 VOrBEMErKUNGEN . 4
1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes ............coooiiiiii 4
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1.7 MaBnahmen zur Verwirklichung ... 8
1.8 Wesentliche Auswirkungen, AusgleichsmaBnahmen ................c.oceiinne . 8
Aufstellung, Bearbeitung ..., 10
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Gemeinde Untermiinkheim
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holziacker

Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt”

1.Anderung
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Im Zuge der Betriebsnachfolge hat die Familie Engelhardt ein Betriebsentwicklungs-
konzept erarbeitet. Dieses wurde an einem ,runden Tisch” mit Gemeinde, Landwirt-
schaftsamt, Baurechtsamt und Umweltschutzbeauftragtem besprochen. Daraus
ergab sich die einhellige Empfehlung, das Betriebsentwicklungskonzept in einen
Bebauungsplan minden zu lassen.

Daraufhin hat der Gemeinderat am 08.11.2017 beschlossen, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Hof Engelhardt, Schénenberg" aufzustellen.

Der durch das Buro Kraft + Kraft Architekten erarbeitete Bebauungsplan wurde
am 30.04.2020 rechtsgultig.

Nicht vorhersehbare Entwicklungen machen nun héhere Produktionskapazitaten
erforderlich. In diesem Zusammenhang muss die Packhalle gréoBer werden, als das
urspringlich dafur vorgesehene Baufeld es zulieB. AuBerdem missen auBer den
Betriebsinhabern auch temporare Arbeitskrafte auf dem Gelande des Biohofes woh-
nen kénnen. Um dieser neuen Entwicklung Rechnung tragen zu kénnen, soll der
Bebauungsplan entsprechend geandert werden. Gemeinsam mit dem Aufstellungs-
beschluss wurde in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 23.06.2021 auch die
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange beschlos-
sen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach der
Anklindigung im Mitteilungsblatt am 06.08.2021 vom 13.08.2021 bis zum
13.09.2021. Die Trager offentlicher Belange wurden parallel angehért. Es waren
keine Anderungen aufgrund von Einwanden erforderlich.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet der 1.Anderung mit einer Flache von ca. 6,00 ha liegt am Rande der
Ortslage von Schoénenberg.

Es ist identisch mit dem Flurstick 1004. Das Gebiet wird im Suden von der StralBe
K2566 nach Unterminkheim bzw. der VerbindungsstraBe nach Gaisdorf und im
Osten durch die Stralie nach Ruckertsbronn begrenzt.

Ein groBer Teil des Plangebiets (ca. 50 %) ist landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt.

Der westliche Teil wird von einem Speicherbecken (ca. 6000 m2) und dem
zugehorigen Betriebsgebaude eingenommen.

Im ostlichen Teil bestehen bereits Betriebs- und Wohngebaude des landwirt-
schaftlichen Betriebs ,Hof Engelhardt”. In diesem Bereich schlieit sich sudlich und
ostlich die Ortslage Schonenberg an.
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

1.3

1.4

1.5

Das Plangebiet hat am Nordrand eine Hohenlage von ca. 420,0 m tuber Normal-Null
(NN). Von dort fallt es auf ca. 240 m Lange um ca. 11 m bis auf eine Hohenlage von
ca. 409,0 m dber NN an der Sudostecke.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet "Hof Engelhardt, Schionenberg" als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehende Bebauung dstlich und sudlich
des Plangebiets ist als Gemischte Bauflache dargestellt.

Die jetzt geplanten Baugebietsteile werden als "Sondergebiet mit landwirtschaft-
licher Nutzung" nach §11 BauNVO festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen ist der Bebauungsplan gemal & 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel entsprechend den Vorgaben aus dem Flachen-
nutzungsplan, durch die Ausweisung von Baugrundsticken mit den nach § 11
Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen die Erweiterung des landwirtschaftlichen
Betriebs ,Hof Engelhardt® zu ermdglichen.

Dabei werden die in der Umgebung vorhandenen Nutzungen gebuhrend berutcksich-
tigt; ebenso das Mal der baulichen Nutzung und die Bauweise.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung fir seinen Geltungsbereich zu schaffen. Er bildet die
Grundlage fur den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie die Umlegung, die ErschlieBung
sowie die Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen.

Planinhalt und Festsetzungen

Die Festsetzungen ergeben sich aus den Vorgaben zur Planung wie:

- Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und aus den in der Umgebung
vorhandenen Nutzungen,

- EinfGgen der geplanten Bebauung in die Umgebung und in die Landschaft,

- Verkehrsanschlisse an die Strafle nach Ruckertsbronn (im Osten),

- Erhalt der straBenbegleitendenden Baume sowie der Hihnerweide.
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

Entsprechend diesen Vorgaben ergibt sich als Art der baulichen Nutzung fur die
Baugebietsflachen die Einstufung als Sondergebiet mit landwirtschaftlicher Nutzung
gemaB § 11 BauNVO.

Damit wird verdeutlicht, dass in Teilen des Gebietes (Lw 3, Lw 5 und Lw 7)
Wohnbebauung zulassig ist, der landwirtschaftlichen Nutzung aber Vorrang
eingeraumt werden soll.

Fur die Festlegungen zum MaB der baulichen Nutzung werden die Grund- und
Geschossflachenzahlen, die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Héhe der
Gebaude bestimmt.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) sind mit 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahlen
(GFZ) betragen bei Hohenbeschrankung 1,2.

Mit der Beschrankung der GRZ auf 80 v.H. der Grundstucksflache wird erreicht,
dass die fur die Bewirtschaftung und Entwicklung erforderlichen GebaudegroBen auf
kompakter Flache errichtet werden konnen. Sie ermdglicht trotzdem, dass genu-
gend groBe Abstande um die Gebaude entstehen. Der Ortsrand Schoénenberg ist
damit gefasst und abgerundet.

Die Geschossigkeit wird durch die Gebaudehéhen mit Hochstgrenzen fur die First-
héhen bestimmt. Mit diesen Festlegungen soll vermieden werden, dass bei Aus-
schopfung der gesamten Bebauungstiefe und der maximalen Dachneigung Uberhohe
Dacher oder das Landschaftsbild stérende Kubaturen entstehen.

In den Baugebieten Lw 1, Lw 2, Lw 4 und Lw B gilt die abweichende Bauweise.
Damit kénnen die fur die Betriebsfihrung erforderlichen GebaudegréBen erreicht
werden.

Lw 4 ist fur den gewerblichen Betriebsteil (,Okokiste®) bestimmt. Im hier zu
errichtenden Gebaude werden die erzeugten Produkte kommissioniert und verpackt.
Aufgrund der durch die betriebliche Entwicklung erhéhten Flachenanforderung fur
die Packhalle wird dieses Baufeld nach Westen erweitert.

Eine Verkaufsflache ist nicht vorgesehen.

Lw 6 wird weiterhin als Flache fur eine Erweiterung des Speicherbeckens
vorgehalten. Die geplante Teicherweiterung ist fur eine Bewasserung bestehender
und geplanter Kulturen zukUnftig mit sehr hoher Sicherheit notwendig und kann
aufgrund der topographischen Verhéaltnisse ausschlieBlich in diesem Baufeld
umgesetzt werden.

Die sudlich angrenzende Flache umfasst die heutige Huhnerweide, die zwingend in
dieser GroBe fur die Fortfuhrung der bestehenden dkologischen Huhnerhaltung
erforderlich und vorgeschrieben ist.

In den Baugebieten Lw 3, Lw 5 und Lw 7 gilt auBer der abweichenden Bauweise die
offene Bauweise flr Einzelhduser. In diesen Bereichen sind Wohngebaude fur die
Betriebsinhaber zulassig.

Lw 3 ist als Flache fur zuklnftige Betriebserweiterungen vorgesehen. Hier kénnen
entsprechend der Betriebsentwicklung Betriebsgebaude und Wohngebaude fiur die
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

Betriebsinhaber entstehen. Das Baufeld wurde zugunsten des Baugebiets Lw 4
verkleinert.

Lw 5 umfasst die hisherige Hofstelle. Hier soll die Einbeziehung in die Bauleitplanung
eventuelle zukinftige Ersatzbauten ermdéglichen. AuBerdem soll hier zuklnftig die
Maglichkeit bestehen, Arbeitskrafte des Betriebes unterzubringen.

Lw 7 ist als Baufeld fur ein fur den Betrieb des Speicherbeckens an dieser Stelle
erforderliches Technikgebaude geplant. Eine Verlagerung des technischen Gebaudes
ist aufgrund des notwendigen Standorts am Wasserzulauf des Teiches nicht sinnvoll
maoglich. Aufgrund der sich andernden klimatischen Verhaltnisse ist die
Bewasserung die Lebensader fir den Gemiiseanbau. Daher ist die Uberwachung und
Betreuung der technischen Anlagen fur den Teichbetrieb permanent erforderlich,
um die Technik und Wasserzusammensetzung zu Uberwachen und um die z.T. sehr
kurzfristigen Zeitfenster fir die Wasserentnahme aus dem Kocher ausschépfen zu
kénnen. Die Erweiterung des technischen Gebaudes um eine Wohnung ermdglicht
die dauerhafte Prasenz der Betreiber.

Um ein landschaftsvertragliches Erscheinungsbild zu sichern, ist hier zusatzlich zur
offenen Bauweise ein Satteldach vorgeschrieben. Das Gebaude wurde inzwischen
errichtet. Sowohl der technische Gebaudeteil als auch der Wohnbereich wurden in
einem Baukoérper untergebracht.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt.

Das Baufeld Lw 7 liegt teilweise im regionalen Grinzug.

Die im Lw 7 mdgliche Bebauung konnte jedoch nur an dieser Stelle erfolgen (siehe
oben). Das Baufeld wurde auf das absolute Minimum reduziert, die Nutzung auf das
Mindestmal begrenzt.

Die nérdlich an Lw 6 und Lw 7 innerhalb des Geltungsbereiches angrenzende und
innerhalb des Grinzugs liegende Flache wird von Bebauung vollstandig freigehalten.

Die VerkehrserschlieBung der Baugrundsticke erfolgt Uber die StraBe nach
Ruckertsbronn. Fur Lw 6 und Lw 7 kann eine bereits vorhandene Zufahrt tber den
Feldweg westlich des Planungsgebietes (Flurst. 1009) genutzt werden.

Der Landwirtschaftliche Weg ist o6ffentlich durchgangig und ermdglicht insbeson-
dere landwirtschaftlichen Fahrzeugen den Zugang zu den westlich und nordlich des
Planungsgebietes befindlichen Nutzflachen.

Die MaBnahmen zum Ausgleich sind nachfolgend unter Ziffer 1.8 beschrieben. Sie
ergeben sich aus der "Eingriffs- und Ausgleichsbewertung", bearbeitet durch das
Buro GEKOPLAN Oberrot, September 2018. Deren Bewertung und MaBnahmen
sind durch die 1.Anderung unverandert glltig. Die Ausarbeitung ist dem
Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

1.6 Flachenverteilung

1.7

1.8

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 6,00 ha
mit folgender Unterteilung:

- Landwirtschaftlich genutztes Gebiet

- w3+ LwbB + Lw7 ca. 46.89890m2 ca. 6,00 ha = 100,0 %
- Lwd ca. 3.690 m2
_ Lwb ca. 9.300 m?
Zusammen ca. 6,00 ha = 100,0 %

MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Neuordnung der Grundstucke erfolgt nach den Vorgaben des Bebauungsplanes.
Die ErschlieBungsplanung erfolgt dann auf dessen Grundlage.

Die Wasserversorgung und die Entwasserung erfolgen durch Anschluss an die
bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen.

Wesentliche Auswirkungen, AusgleichsmaBnahmen
Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fur die Umsetzung der

genannten Ziele. Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes
ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumstande der bisher im Gehiet oder in der Umgebung des Gebietes wohnen-
den oder arbeitenden Menschen. Fur den Haupterwerbsbetrieb ,Hof Engelhardt” ist
die Weiterentwicklung innerhalb des Plangebietes maoglich.

Zur Thematik "Wohnen" und "Landwirtschaft" wird aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden zwischen dem "Dorfgebiet" und den Baufenstern der neuen Baugrundsticke
der erforderliche Abstand eingehalten. Auf die Duldung landwirtschaftlicher Immis-
sionen wird hingewiesen.

Seite 8 von 12

KRAFT & KRAFT ARCHITEKTEN



Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

Nach & 1a BauGB ist in der Abwagung nach § 1 auch die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen. Fir
den Ausgleich sind im Bebauungsplan geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB
enthalten.

Diese Vorschlage aus der "Eingriffs- und Ausgleichsbewertung" werden im Textteil
unter den Ziffern 1.7 bis 1.9 festgesetzt. Das Niederschlagswasser kann aus allen
Teilgebieten in das Speicherbecken geleitet werden.
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 23.06.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Untermunkheim, den 20.10.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Bearbeitung:

KRAFT @2 KRAFT ARCHITEKTEN

Schwabisch Hall, den 31.05.2021 / 05.10.2021

gez. L. Kraft, Architekt
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Gemeinde Untermiinkheim Begriindung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"
1.Anderung

2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Konkretisierung des planungsrechtlich festgesetzten Hochstmales der
baulichen Nutzung und der allgemeinen Anforderungen an die Bauausfuhrung im
Sinne von §11 LBO sind die festgesetzten értlichen Bauvorschriften Gdber;

~ AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung,
Dachgestaltung, Dachdeckung,

- Werbeanlagen,

- Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke,

- Einfriedungen, Stutzmauern,

- Antennen, Niederspannungsleitungen,

- Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen,

erforderlich.

Diese Festsetzungen wurden vom urspringlichen Bebauungsplan ,Hof Engelhardt,
Schénenberg® unverandert Ubernommen und dienen dazu, in angemessener Weise
im Sinne von 811 Abs. 2 LBO =zu erreichen, dass bauliche Anlagen nicht
verunstaltet wirken. Daruber hinaus soll erreicht werden, dass mit der Beachtung
der Festsetzungen bei der Errichtung von Gebauden und bei der Gestaltung und
Nutzung der Grundsticke das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild paositiv
entwickelt werden kann.

Insbesondere die Beschrankungen der Gebaudehohen (Ziffer 1.2.3) auf maximal
12 m dienen dazu, das Landschaftshild storende Gebaudekubaturen zu verhindern.

Mit der gegenuber & 37 Abs. 1 LBO erhdht festgesetzten Zahl der notwendigen
Stellplatze soll erreicht werden, dass genugend Stellplatze auf den
Baugrundstucken hergestellt werden, damit die ErschlieBungsstraBen ohne
Behinderungen durch abgestellte Fahrzeuge befahren werden kénnen.
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Gemeinde Untermiinkheim

Begriindung

Gemarkung Enslingen, Flur: Schonenberg und Holzacker
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt”

1.Anderung

Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermunkheim, den 23.06.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Untermunkheim, den 20.10.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Bearbeitung:

KRAFT 2@: KRAFT ARCHITEKTEN

Schwabisch Hall, den 31.05.2021/ 05.10.2021

gez. L. Kraft, Architekt
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Gemeinde Unterminkheim Zusammenfassende Erkldarung
Gemarkung Enslingen, Flur: Schénenberg und Holzacker

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften

"Hof Engelhardt, 1.Anderung"

Zusammenfassende Erkldrung

Der Hof Engelhardt ist ein seit Generationen bestehender landwirtschaftlicher
Betrieb im Unterminkheimer Ortsteil Schénenberg, der sich konsequent dem o6kolo-
gischen Landbau verschrieben hat und auBerdem einen Bio-Handel betreibt.

Im Zuge der Betriebsnachfolge hat die Familie Engelhardt ein Betriebsentwicklungs-
konzept erarbeitet. Um dieses umsetzen zu kénnen, wurde ein Bebauungsplan auf-
gestellt, der im April 2020 in Kraft trat.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Schénenberg und
schlieBt die alte Hofstelle ebenso ein wie das bisherige Gelande des landwirtschaft-
lichen Betriebes mit Ackerflachen, Gewachshausern, Huhnerzucht und einem Spei-
cherbecken zum Zwecke der Bewasserung.

Westliche und nordliche Teilbereiche des Planungsgebietes liegen in einem Regiona-
len Grinzug.

Nicht vorhersehbare Entwicklungen machten schnell héhere Produktionskapazitaten
erforderlich. In diesem Zusammenhang muss die Packhalle groBer werden, als das
urspringlich dafur vorgesehene Baufeld es zulasst. AuBerdem miuissen auBler den
Betriebsinhabern auch temporare Arbeitskrafte auf dem Gelande des Biohofes woh-
nen konnen. Um diesen neuen Anforderungen Rechnung tragen zu kénnen, fasste die
Gemeinde Untermunkheim am 23.06.2021 den Aufstellungs- und Auslegungs-
beschluss fiir eine 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hof Engel-
hardt”.

Gegenuber dem bestehenden Bebauungsplan sind keine weitergehenden Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erforderlich. Die dort vorgesehenen
Ausgleich- und VermeidungsmaBnehmen sind daher unverandert gultig.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach der Ankiin-
digung im Mitteilungsblatt am 06.08.2021 vom 13.08.2021 his zum 13.09.2021.
Die Trager offentlicher Belange wurden parallel angehért. Es waren keine Anderun-
gen aufgrund von Einwanden erforderlich.

Die Satzung wurde so am 20.10.2021 beschlossen.
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Gemeinde Untermunkheim

Verfahrensvermerke

Gemarkung Enslingen, Flur: Schénenberg und Holzacker
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Hof Engelhardt"

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (& 2 abs. 1 BauGB)

am 23.06.2021

Ortsibliche Bekanntmachung (& 2 Abs. 1 BauGB) am 06.08.2021

Auslegungsbeschluss

am 23.06.2021

Ortsubliche Bekanntmachung (8 3 Abs. 1 BauGB) am 06.08.2021

Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 1 BauGB)

Satzungsbeschluss (& 10 Abs. 1 BauGB)

vom 13.08.2021 bis 13.08.2021

am 20.10.2021

Ortsibliche Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 08.04.2022

Aufgestellt

Untermuinkheim, den 23.06.2021

gez. Matthias Groh
(Burgermeister)

Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksam-
keit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Untermunkheim, den 20.10.2021

gez. Matthias Groh
(Blirgermeister)
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