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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften "Steinach - 8. Anderung"

In Erganzung des Lageplans wird folgendes festgesetzt:

1

1.1

1.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB-vom 23.06. 1960 i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.08.2020 (BGBI. 1 5. 1728),

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 26.06-1962 i. d. F. der Bekanntmachung
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 19390 -PlanzV30- vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58],
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |

S. 1057).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0O) in der Fassung vom
05.03.2010 (BGBI. 5.357). zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18.07.2018
(GBI. S. 313)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel |
des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ0)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVQO)

Siehe Einschriebe im Lageplan:

Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVQO)

al) Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVQO):
1. Wohngebaude (dazu gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Be-
treuung und Pflege ihrer Bewohner dienen),
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
9. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

b) Unzulassig sind (& 6 Abs. 2 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO):
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnlgungsstatten.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG



-4 -

Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Untermiinkheim i
Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften "Steinach - 8. Anderung"

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

14

Nebenanlagen
(& 14 Abs. 1 BauNVQO)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan: Ga, Na.
Zulassig sind Garagen, Gerateschuppen, Lagerschuppen und Gewachshauser.

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVQO)

Grundfldachenzahl
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und & 19 BauNVQO])

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und & 20 BauNVQO)

Siehe Einschriebe im Lageplan: Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaB § 16 Abs.
4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

1. Far Z = lll m.Hb.: Traufhohe 7,0 m, Firsthéhe 14,4 m,
2. Fur Nebenanlagen: Traufthéhe 3,0 m, Firsthohe 8,0 m.

Die Traufhohen werden jeweils gemessen zwischen dem Erdgeschoss-FuBboden
(FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Firsthohen werden jeweils gemessen ab dem Erdgeschoss-FuBboden.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan:

Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. & 23 Abs. 3 BauNV0)

1. Siehe Einzeichnungen im Lageplan,
2. Ausnahmen gemaB & 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO:

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs-
und Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m, bei
Wanden und Dachern aus lichtdurchlassigen Baustoffen (Wintergarten) um bis zu
2,0 m, uberschritten werden. Die Tiefe der Abstandsflachen darf gegenuber Nach-
bargrenzen jedoch 2 m und gegentber Verkehrsflachen 1,5 m nicht unterschrei-
ten.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.5

1.6

1.7

1.8

Stellung der Gebaude
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der festgesetzten Flachen fur Garagen und Nebenanlagen zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze
Flachen fur KFZ-Stellplatze, mit Ausnahme von Fahrgassen, sind mit was-

serdurchlassigen Materialien herzustellen. Hierbei ist sicherzustellen, dass
den versickerungsfahigen Flachen kein Oberflachenwasser der Strallen- bzw.
Hofbereiche zuflieBen kann.

Beleuchtung

Die Beleuchtung im AuBenraum des Planungsgebietes ist auf das not-
wendige Mal zu beschranken. Es ist nur eine insektenvertragliche Beleuch-
tung mit geringer Lockwirkung (Natriumdampflampen oder LED-Technik mit
langwelligem gelbem Lichtspektrum) und einer Grundausrichtung von oben
nach unten zulassig.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsbereich des Kochers.
Jede durch bauliche MaBnahmen oder Gelandeveranderungen verursachte
Verringerung der Retensionsflache ist auf Kosten des Grundstuckseigen-
tumers auszugleichen.

Diese MaBnahmen sind im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens nach-
zuweisen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan. Es sind Arten der Vorschlagsliste mit mindes-
tens 10/12 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten.

Fur das Anpflanzen von frei wachsenden und geschnittenen Hecken entlang von
Grundsticksgrenzen sind die Arten der Vorschlagsliste zu verwenden.
Erforderliche Rodungen sind nur auBerhalb der Brutsaison der Vogel, d.h. im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzuftuhren.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.9

2.1

Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkorpers
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiucken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstuicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB
Schutz des Grundwassers

Wird im Zuge von BaumaBnahmen (auch ErschlieBungsmaBnahmen) unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt ha-
ben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, fur die
Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisati-
on oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Hinweise
Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

Baume: Obstgehodlze
"Alte Sorten" als Hochstamme, z.B.:

Berner Rosenapfel, Brettacher, Bohnapfel, Gewdulrzluiken, Gravensteiner,
Geheimrat Dr. Oldenburg, Goldparmane, Graham’s Jubilaumsapfel, Jakob Fi-
scher, Jonathan,

Juglans regia (Walnuss), Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Klarapfel, Landsber-
ger Renette, Ohringer Blutstreifling, Rheinischer Krummstiel, Roter Bosko-
op, Rote Sternrenette, Roter Berlepsch, Roter Schilupfer, Salemer Kloster,
Schweizer Glockenapfel, Teuringer Winterrambour, Taffetapfel, Wettringer
Taubenapfel, Zabergau Renette.

Botanischer Name - Deutscher Name

Laubbdume - Heimische Arten

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - WeiBbirke

INKRAFTGETRETENE FASSUNG



-7 -
Gemeinde Untermiinkheim Textteil
Gemarkung Untermiinkheim i
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Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphylla

Hainbuche

Zitterpappel (Wildhecke, vereinzelt)
Vogelkirsche

Traubenkirsche

Traubeneiche

Stieleiche

Silberweide

Elsbeere

Winterlinde

Sommerlinde

Heimische Straucher / Wildstraucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylius avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Ligustrum vulgare

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpure

Salix rubens

Salix triandra
Salixviminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Feldahorn (Heckenpflanze, Wildhecke)
Hainbuche (Heckenpflanze)

Roter Hartriegel

Haselnuss (Wildhecke)

Zweigriffliger Weilldorn

Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhitchen (Wildhecke, giftig!)
Faulbaum (vereinzelt, feuchter Stand-
ort)

Liguster (Heckenpflanze, Wildhecke),
wintergrun

Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose (Wildhecke)

Weinrose (Wildrose)

Salweide

Grauweide

Purpurweide

Fahlweide

Mandelweide

Korbweide

Schwarzer Holunder (Wildhecke)
Traubenholunder

Wasserschneeball

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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3.2

1.

3.3

3.4

3.5

3.6

Sicherung des StraBlenkérpers

Bei der Bebauung ist bei Abstanden unter 1,0 m zwischen Baugrubenrand (ein-
schlieBlich Arbeitsraum) und der Verkehrsflache folgendes zu beachten:

Beim Baugrubenaushub ist der StraBenkérper (Schotterunterbau, Randeinfas-
sungen) zu sichern (u.U. Verbau). Bei bestehenden Stitzmauern muss der
Funktionserhalt jederzeit gesichert sein

der Bereich Baugrube / StraBenraum ist kraftschlissig herzustellen (u.U. Be-
tonriegel entlang von Hohlraumen),

die Baugrubenverfullung ist mit geeignetem Material und mit ausreichender Ver-
dichtung, vorzunehmen.

Bodendenkmale

Der Geltungsraum der 8. Anderung beriihrt ausgewiesene Verdachtsflachen des
historischen Ortskerns im Umfeld der mittelalterlichen Pfarrkirche St. Kilian. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss deshalb mit archaologisch relevanten
Funden oder Befunden bis zu Bodendenkmalen gerechnet werden.

Auf die Meldepflicht von Funden und die Ubrigen Bestimmungen geman & 20 Denk-
malschutzgesetz wird hingewiesen.

Planunterlage

Planunterlage des Vermessungshbiros Rutsch & Dietle, Schwabisch Hall, auf der
Grundlage von BGRUND-Daten des Vermessungsamtes Schwabisch Hall.
Stand: November 201 1.

Beifiigung: Begriindung, einschlieBllich: Berucksichtigung der Umweltbelange.
Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen auBer Kraft.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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Aufstellung:
Gemeinde Untermiinkheim

Untermuinkheim, den 25.11.2020

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit mafBgebenden Ver-
fahrensvorschriften beachtet wurden.

Untermunkheim, den 19.05.2021

gez. Matthias Groh
Blrgermeister

Bearbeitung:

KRAFT s KRAFT ARCHITEKTEN

DIPL. -ING. (FH) WILHELM KRAFT FREIER ARCHITEKT BDA
DIPL. -ING. LORENZ KRAFT FREIER ARCHITEKT

SCHILLERSTRASSE 40 FOMN: o0o7a1/ 87 1580 o
74523 SCHWABISCH HALL FAaXx o781/ 87 160 S50

Schwabisch Hall, den 03.05.2021

gez. Lorenz Kraft
Architekt

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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In Erganzung des Lageplans wird folgendes festgesetzt:

4

4.1

4.2

4.3

4.4

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
8§ 74 und 75 Landesbauordnung -LBO- vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612,613)

Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Dachgestaltung, Dachdeckung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Quergiebel dirfen zusammen 70 v. H. der Lange der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreiten und mussen einen Abstand von mindestens

1,5 m von den Giebelseiten einhalten.

Dachaufbauten und Quergiebel sind mit geneigtem Dach auszufihren. Sie sind so
zu begrenzen, dass sie mindestens 0,6 m unterhalb der Firsthéhe des Hauptda-
ches enden.

Zur Eindeckung der Satteldacher durfen nur Tondachziegel und Betondachsteine in
roten bis rotbraunen und in schiefergrauen Farbtonen verwendet werden.
Glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente mussen die gleiche Neigung wie
das Hauptdach haben und durfen nicht aufgestandert werden.
Garagenflachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen genutzt wer-
den, mit Dachbegrinung zu versehen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1. Werbeanlagen sind an Gebauden auf das Erdgeschoss zu beschranken,
2. Unzulassig sind Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sowie Werbeanlagen
mit wechselndem und bewegtem Licht.

Gestaltung und Nutzung der unhebauten Fldachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiucke, mit Ausnahme der Fla-
chen fur Nebenanlagen, Stellplatze und der zulassigen Arbeits- oder Lagerflachen,
sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Schotter- und Steingarten sind in diesem Bereich nicht zulassig.

Die weiteren nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstucksflachen
sind durch standortgerechte Einzelbdume, Busch- und Gehoélzgruppen gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang den Verkehrs- und Verkehrsgrunflachen sind Einfriedungen als geschnitte-
ne Hecken und Zaune bis 1,5 m Héhe zulassig. Zwischen Nachbargrundstlcken
sind Einfriedungen mit Hecken und Zaunen bis 1,8 m Hohe zulassig.

Antennen
(&8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Das Anbringen von AuBenantennen ist nicht zulassig. Es sind lediglich Unterdach-
Antennen maglich. Die Versorgung soll Gber BK-Kabel erfolgen.
Satellitenempfangsanlagen missen dem Gebaude farblich angepasst werden.
Technische Dachaufbauten sind nur bis unterhalb der Firsthohe zulassig.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze herzustellen.
Der Stauraum vor Garagen kann als Stellplatz angerechnet werden, sofern die da-
hinter liegende Garage zur selben Wohnung gehért.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die bestehende Entwasserung der Grundstucke und Gebaude ist jeweils beizube-
halten.

Das Sammeln von Niederschlagswasser auf dem privaten Baugrundstick zum
Zweck der Gartenbewasserung wird empfohlen.

Ordnungswidrigkeiten
(& 75 LBO)

Ordnungswidrig nach & 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den ortlichen Bauvorschriften nach & 74 LBO zuwiderhandelt.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan ,Steinach® wurde 1975 aufgestellt und umfasst das Gebiet
zwischen der Weinbrennerstrafle (L 1045) als nordlicher Begrenzung, dem Kocher
am Sudrand, dem Sperbersbach im Westen und FW 1 auf Gemarkung Haagen am
Ostrand. Das Plangebiet hat eine mittlere Lange von ca. 370 m und eine Tiefe zwi-
schen ca. 80 m (Ostrand), ca. 210 m (Mittelteil) und ca. 160 m (Westrand).

Zwischen 1977 und 2017 wurden die Anderungen 1 bis 7 bearbeitet. Mit der vor-
liegenden 8. Anderung soll der Bereich zwischen WeinbrennerstraBe 14 und dem
Parkplatz mit einer Flache von ca. 0,17 ha geandert werden.

Mit der Anderung soll die Errichtung eines weiteren Wohngeb&audes im Rahmen ei-
ner zeitgemahen und maBvollen Verdichtung ermaéglicht und damit die Bebauung
der Weinbrennerstralle abgerundet werden. Damit dient der Bebauungsplan u. a.
der Nachverdichtung im Sinne von & 13 a BauGB; d. h. die 8. Anderung kann im
.beschleunigten Verfahren® aufgestellt werden.

Der Gemeinderat hat hierzu am 25.11.2020 den Aufstellungsbeschluss und den
Entwurfsbeschluss gefasst.

Die erforderliche ,Vorprufung des Einzelfalls” gemaB & 13 a Abs. 2 BauGB wurde
fur die 6. Anderung durchgefiihrt und ist nachfolgend unter Ziffer 1.2 beschrieben.
Sie ist nach wie vor unverandert gultig.

Der Bebauungsplan , Steinach-8.Anderung” wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB vom
15.03.2021 bis zum 16.04.2021 offentlich ausgelegt und dabei die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Vorpriifung: Beriicksichtigung der Umweltbelange

Da der Bebauungsplan ,Steinach - 8. Anderung® im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt wird, muss fur die Belange des Umweltschutzes keine
Umweltprufung durchgefuhrt werden, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht
dargestellt werden. Daher wird im Folgenden beschrieben, wie die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Planung berucksichtigt wurden.
Ausgangspunkt der Betrachtung sind die unverandert gultigen Festsetzungen fur
die 6. Anderung im bisherigen Bebauungsplan ,Steinach — 7. Anderung®.

Biologische Vielfalt

Es wird davon ausgegangen, dass die gartnerisch und als Grunflache genutzten
Freiflachen des Baugebietes keine besondere Bedeutung fir geschitzte Arten ha-
ben und daher keine VerstoBe gegen Verbote des Artenschutzes zu erwarten sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch Bebauungsplane mit einer zulassigen Grundflache un-
ter 20.000 m2, wie den Bebauungsplan ,Steinach — 8. Anderung*, als bereits bis-
her zuladssig und ziehen kein Ausgleichserfordernis nach sich. Die Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter werden im Folgenden dargestellt.
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Tiere, Pflanzen

Bisher konnte das Gebiet zu 60 % Uberbaut und die restliche Flache gartnerisch
genutzt werden, das ist etwas mehr als die aktuelle Nutzung.

Als Lebensraum flur Pflanzen und Tiere haben die Gartenflachen nur eine geringe
und die bebauten Flachen keine besondere Bedeutung.

Durch die vorgesehene Plananderung kénnen Gartenflachen durch Gebaude und
Nebenanlagen ersetzt werden, wodurch nur geringe, nicht erhebliche Beeintrach-
tigungen entstehen, fur die keine KompensationsmaBnahmen vorgesehen werden
mussen.

Boden

Entsprechend der Arbeitshilfe des Umweltministeriums ,,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden die nicht versiegelten Boden
im Siedlungsbereich pauschal in der Bewertungsklasse 2 mit geringer Bedeutung
eingestuft.

Durch die vorgesehene Plananderung kénnen weitere bisher unversiegelte Boden-
bereiche versiegelt werden. Auf Grund der geringen Bedeutung des Bodens fuhrt
dies nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen, die zudem noch etwas vermindert
werden, da zu befestigende Flachen der Baugrundstlcke, wasserdurchlassig aus
zufuhren sind.

Wasser

Durch die vorgesehene Plananderung kénnen bisher unversiegelte Bodenbereiche
zusatzlich versiegelt werden, was zu einer geringeren Versickerung und héheren
Ableitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation fihrt. Entstehende Beein-
trachtigungen werden vermindert, indem zu befestigende Flachen der Baugrund-
stucke, wasserdurchlassig auszuftuhren sind. Weitergehende Kompensationsmal3-
nahmen sind angesichts der vorgesehenen Nutzung des Gebietes nicht maglich
und rechtlich nicht erforderlich.

Luft

Durch die Plananderung entstehen keine Beeintrachtigungen fur die Lufthygiene,
fur die Kompensationsmalnahmen vorzusehen waren.

Klima

Auf den Freiflachen konnte bisher Kaltluft entstehen, die zum Temperaturausgleich
innerhalb des Baugebietes beitrug. Auf Grund der geringen Ausdehnung des Sied-
lungskérpers von Unterminkheim besteht allerdings eine geringe Empfindlichkeit
fur Warmeinseleffekte.

Durch die Plananderung entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen flur das
Lokalklima, fur die KompensationsmaBnahmen vorzusehen waren.

Landschaft

Der Ostrand des Baugebietes bildet gegeniber der Wegeverbindung entlang den
ostlich gelegenen Tennisplatzen den Ortsrand von Untermunkheim.

Durch die Plananderung kann der dstliche Bereich des Baugebietes kinftig durch
ein vollwertiges Gebaude gepragt werden und die Bebauung der Weinbrennerstrale
damit abrunden.
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1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.3

Natura 2000

Untermunkheim ist auBerhalb der Bebauung umgeben von Flachen des FFH-
Gebietes 6824341 ,Kochertal Schwabisch Hall — Kunzelsau®“. Der Kocher sudést-
lich des Baugebietes ist auBerdem als Teil des Vogelschutzgebietes 6823441 ,Ko-
cher mit Seitentalern” ausgewiesen. Durch die geringflugigen Plananderungen sind
aber keine Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Mensch, Bevilkerung, Gesundheit
Durch die Plananderung sind keine erhéhten Larm- oder Schadstoffimmissionen zu
erwarten, die zu Beeintrachtigungen fur Menschen fuhren kénnten.

Kultur- und Sachgiiter

In dem Gebiet sind keine Bodendenkmaler oder andere Kultur- und Sachguiter von
besonderer gesellschaftlicher Bedeutung bekannt. Im Siedlungsbereich ist aber
grundsatzlich mit Bodenfunden zu rechnen. Wenn bei Bauarbeiten Sachen von kul-
turellem oder geschichtlichem Wert gefunden werden, so sind nach § 20 des
Denkmalschutzgesetzes die Arbeiten einzustellen und die zustandige Denkmal-
schutzbehoérde zu informieren.

Emissionen, Abfall, Abwasser

Die Entsorgung von unproblematischen haushaltstypischen Abfallen erfolgt durch
das Abfallwirtschaftsamt Schwabisch Hall. Die Abwasserentsorgung erfolgt tber
die vorhandene Kanalisation zur mechanisch-biologischen Sammelklaranlage in Un-
termunkheim-Enslingen.

Durch die Plananderung sind keine besonders kritischen Emissions-, Abfall- oder
Abwasserarten zu erwarten.

Energie

Untermunkheim erhéalt eine jahrliche Sonneneinstrahlung von 1050 - 1075
kWh/m2. Auf den Dachflachen des Baugebietes kénnen Photovoltaik- oder Sonnen-
kollektoranlagen installiert werden, die den vorgesehenen grauen Farbton einhal-
ten. Auch bei nicht 100 %iger Sudausrichtung ist je nach Neigung der Kollektoren
oder Photovoltaikmodule eine gute Ausnutzung der Sonneneinstrahlung maglich.

Umweltplane

Der Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Untermunkheim-
Braunsbach enthalt keine Vorschlage zur Entwicklung dieses innerdrtlichen Gebie-
tes.

Bestmagliche Luftqualitat
Durch die Plananderung sind keine erheblichen Steigerungen von Luftschadstof-
femissionen zu erwarten.

Beschreibung des Gebietes

Der Anderungsbereich umfasst die bebauten Grundsticke WeinbrennerstraBe 14
und 16 (Flursticke 139 und 139/4) und Teile des Flursticks 151. Das Gebiet ist
durch die Verkehrsflache der Weinbrennerstralle erschlossen. Es bestehen Durch-
fahrten und Zufahrten in den ruckwartigen Bereich der Grundsticke. Sudlich
grenzt ein Mehrgenerationen-Spielplatz an.
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14

1.5

1.6

Die Weinbrennerstrafe hat am Plangebiet eine Hohenlage um 262 m tber NN. Der
Sudrand des Geltungsbereichs liegt bei ca. 259 m t. NN.

Die Hauptgebaude werden als Wohnhauser genutzt. Die Freiflachen sind nach Su-
den und Sudosten hin orientiert und werden als Grunflachen und gartnerisch ge-
nutzt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die Bauflachen im Plangebiet nach § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNV0O als ,,gemischte Bauflachen (M)* dargestellt. Im Bebauungsplan
,oteinach” wurden diese Flachen 1975 als ,Dorfgebiet (MD)“ festgesetzt. Dorfge-
biete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben.

Diesen Charakter hat das Gebiet durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft
verloren.

Das Gebiet der Anderung wurde daher bereits in einer friheren Anderung als
.Mischgebiet (MI)* festgesetzt. Diese MI-Ausweisung kann ebenfalls aus der M-
Darstellung des FNP abgeleitet werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Seit der ersten Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Steinach” hat sich die Be-
standssituation innerhalb seines Geltungsbereiches wesentlich geandert.

Ziel der Anderung ist es, eine innere Verdichtung zur Anpassung an die bestehende
Bebauung zu ermaoglichen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die rechtsverbindlichen Festsetzungen flur die
stadtebauliche Ordnung fur seinen Geltungsbereich zu schaffen. Er bildet die
Grundlage fir den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie die Anderung von Grund-
stiicksgrenzen, die weitere Uberbauung, die MaBnahmen zum Schutz von Natur
und fur Anpflanzungen.

Planinhalt und Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung (MI) wird unter Ziffer 1.4 beschrieben. Die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von bisher 0,6 wird beibehalten. Sie ermaglicht eine ange-
messene und ortsubliche Uberbauung auch bei relativ kleiner Grundsticksflache.

Die durch Baugrenzen festgelegte Uberbaubare Grundsticksflache wird im nordli-
chen Bereich um 11,5 m verlangert und auf 21 m Tiefe vergréBert, um das Rest-
grundstick auch bebauen und damit besser nutzen zu kénnen. Beibehalten wird die
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1.7

1.8

Hoéchstgrenze bei der Zahl der Vollgeschosse Z= Ill m. Hb. (drei Vollgeschosse mit
Héhenbeschrankung).

Fur die Héchstgrenzen der Gebaudehdhen werden die MaBe fur die Trauf- und
Firsthéhen bestimmt.

Als bauordnungsrechtliche Festsetzung wird unter Ziffer 4.1 der Spielraum bei der
zulassigen Dachneigung von 40° bis 50° ebenso wie die Firsthdéhe von max.
14,40 m ab EFH beibehalten, die max. Traufhéhe von 6,50 auf 7,00 m erhéht.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung, zur Dachdeckung und zu Werbeanlagen
wurden um Angaben zu Photovoltaik und technischen Dachaufbauten erganzt. Dar-
Uber hinaus bleiben sie wie hisher und flgen sich so weiterhin in die bestehende
Bebauung ein.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen orientieren sich an den HochstmaBen der Lan-
desbauordnung (LBO) bzw. des Nachbarrechts.
MafBnahmen zur Verwirklichung

MaBnahmen zur Verwirklichung betreffen bei neuen Baugebieten z. B. die Durchfih-
rung einer Umlegung und die ErschlieBung.

Um die Zufahrt vom offentlichen Parkplatz zu im sudlichen Teil des Plangebietes
anzulegenden Parkplatzen zu ermdglichen, wird im Anderungsbereich ein Teil des
Flurstucks 151 zur 6ffentlichen Verkehrsflache umgewandelt.

Wesentliche Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen sind unter Ziffer 1.2 beschrieben.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung der 8. Anderung ergeben sich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persdénlichen Lebensumstande der bis-

her im Gebiet oder in der Umgebung des Gebiets wohnenden oder arbeitenden
Menschen
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2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Konkretisierung des planungsrechtlich festgesetzten Hochstmales der bauli-
chen Nutzung und der allgemeinen Anforderungen an die Bauausflihrung im Sinne
von § 11 LBO sind die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften tUber:

- Dachform, Dachneigung,

- Dachgestaltung, Dachdeckung,

- Werbeanlagen,

- Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke,
- Einfriedungen,

- Antennen,

- Stellplatzverpflichtung

- Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
erforderlich.

Diese Festsetzungen dienen dazu, in angemessener Weise im Sinne von § 11 Abs.
1 bis 3 LBO zu erreichen, dass bauliche Anlagen nicht verunstaltet wirken. Dar-
Uber hinaus soll erreicht werden, dass mit der Beachtung der Festsetzungen bei
der Errichtung von Gebauden und bei der Gestaltung und Nutzung der Grundstu-
cke das StraBen-, Orts- und Landschaftshild positiv entwickelt werden kann.

Die "Neuordnung" der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen umfasst insbesonde-
re die Dachform, die Dachneigung, die Dachgestaltung und die Dachdeckung. Fur
die Dachformen und fur die Dachneigungen werden die bisherigen Grundfestset-
zungen beibehalten. Die Festsetzungen fur die Dachgestaltung und fur die Dachde-
ckungen werden vereinfacht und erweitert.

Angaben zur erhéhten Forderung zur Herstellung von Parkplatzen und die Empfeh-
lung fur die Regenwasserspeicherung wurden erganzt.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
UND ORTL. BAUVORSCHRIFTEN ,STEINACH 8. ANDERUNG* 1

Zusammenfassende Erkldarung

Der Bebauungsplan ,Steinach® wurde 1975 aufgestellt und umfasst das Gebiet
zwischen der Weinbrennerstrafle (L 1045) als nordlicher Begrenzung, dem Kocher
am Sudrand, dem Sperbersbach im Westen und FW 1 auf Gemarkung Haagen am
Ostrand. Das Plangebiet schliefit sich unmittelbar an den Ortskern von
Untermunkheim an.

Zwischen 1977 und 2017 wurden die Anderungen 1 bis 7 bearbeitet.

Mit der Errichtung eines weiteren Wohngebaudes sollte eine zeitgemale und
malbvolle Verdichtung im Bereich zwischen Weinbrennerstrale 14 und dem Parkplatz
ermaoglicht und damit die Bebauung der WeinbrennerstraBe abgerundet werden.
Deshalb fasste die Gemeinde Unterminkheim am 25.11.2020 den Aufstellungs- und

den Entwurfsbeschluss fir eine 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Steinach*.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan Braunsbach-Untermunk-
heim entwickelt. Die GréBe des Planungsgebietes der 8. Anderung betragt ca. 0,17
ha. Es umfasst bisher als Garten genutzte, teilweise bebaute Grundstuicke.

Damit dient die Anderung des Bebauungsplans der Nachverdichtung im Sinne von
§ 13 a BauGB.
Aufgrund der geringen GréBe des Planungsgebietes kann der Bebauungsplan im be-

schleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer formlichen Umweltprifung nach §2
Abs.4 BauGB aufgestellt werden. Die durch die geplanten BaumaBnahmen entste-
henden Beeintrachtigungen gehen nicht Uber die im Zuge der 6. Anderung erfolgte
Untersuchung der Umweltbelange hinaus, so dass keine weiteren MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Kompensation ergriffen werden missen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3 Abs.1 BauGB und der Trager
offentlicher Belange gemaB §4 Abs.1 BauGB erfolgte vom 15.03. bis 16.04.2021.
Es waren keine gravierenden Anderungen erforderlich.

Um der Lage in einem Gebiet alterer Siedlungsgeschichte und dem eventuellen
Auffinden von Bodendenkmalen Rechnung zu tragen, wurde der entsprechende Punkt
3.3 im Textteil prazisiert.

Als naturschiutzende VermeidungsmaBnahme wurde ein Fallverbot fur Gehdlze im
Brutzeitraum der Vaégel von Anfang Marz bis Ende Oktober erganzt (Textteil
Pkt.1.8).

Aufgrund der Sportanlagen und des Spielplatzes eventuell bestehende erhéhte
Schallschutzanforderungen sind im Zuge von eventuellen Baugenehmigungsverfahren
fur die jeweils konkreten Bauvorhaben zu klaren.

Die Satzung wurde so am 19.05.2021 beschlossen.

Seite 1 von 1
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Gemeinde Untermunkheim Verfahrensvermerke

Ortsteil Unterminkheim )
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Steinach 8.Anderung*

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (& 2 Abs. 1 BauGB) am 25.11.2020
Ortsibliche Bekanntmachung (& 2 Abs. 1 BauGB) am 04.12.2020
Auslegungsbeschluss am 24.02.2021
Ortsubliche Bekanntmachung (& 3 Abs. 1 BauGB) am 05.03.2021
Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 1 BauGB) vom 15.03.2021 bis 16.04.2021
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 19.05.2021

Ortslbliche Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 08.04.2022

Aufgestellt Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksam-
keit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet

wurden.
Unterminkheim, den 25.10.2020 Unterminkheim, den 19.05.2021
gez. Matthias Groh gez. Matthias Groh
(Burgermeister) (Birgermeister)

Seite 1 von 1

KRAFT == KRAFT ARCHITEKTEN



